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. Féreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Gurkérten 2, Orebro.
2§
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | freningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nytfjande och utan tidsbegransning. Upplateise far dven
omfatta mark som ligger i anslutning il foreningens hus, om marken skall anvandas som korplement

till bostadslagenhet eller fokal,

Bostadsritt &r den r&tt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrait kallas bostadsratishavare.

Féreningens site
3§

Fareningens styrelse skall ha sitt séte i (")rebro kommur.

Rakenskapsar
4§

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 = 31/12.

Registrerades av Bolagsverket 2018-08-22
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte fdlier av 2 kap 10 § bostadsrétislagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalf inom en méanad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kam in till fdreningen avgdra frégan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur fdreningen, sa lange han innehar bostadsritt,

En mediem som upphor att vara bostadsréitshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen meclgeit att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avviigs s att den i férhallande tilf lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa [Agenheten av fdreningens driftskostnader, amaorteringar och avsattningar i enlighet med

Arsavgiften betalas manadsvis | frskott senast sista vardagen fdre vare kalenderménads béijan, om
inte styretsen beslutar annat.

Styrelsen kan beslufa att i arsavgiften ing&ende ersattning for varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten sller elekirisk stréim skall erlaggas efter fisrbrukning eller area.

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efer beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av hostadsréttshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prishasbeloppet enligt socialfdrsakringshalken (2010:110).

For arbete vid panisaitning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximailt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbatken (2010:110).

Pants&tiningsavgift betalas av pantséattaren.

Foéreningen far i vrigt inde fa ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pg det satt styrelsen bestémmer. Betalning skall ske pa det satt styrelsen
bestdmmer.

For merarbete som kan uppsta vid andrahandsupplételse far sarskild avgift tas ut av bostadsratts-
havaren. Enligt bostadsrattslagen 7 kap §14 far sadan avgift arligen uppga {it maximalt 10% av
prisbasbeloppet enligt socialfdrsdkringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upptats under en del av ett
ar, ber&knas den hdgsta tillatha avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten 4r uppléten.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar

drajsmalsréanta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen 1 dess fulla betalning
sker samt paminnelseavgifter enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm. ‘
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Avsittning, underhalisplan och anviindning av arsvinst
88§

Avsilining for foreningens fasfighetsunderhall skall géras &rligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvirdet for féreningens hus.

Styrelsen skall uppratia en underhalisplan fér genotnfirandet av underhéaliet av féreningans hus och
arligen budgetera samt genom beslut om Arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstélla underhéliet av féreningens hus,

Den vinst som kan uppsia pa foreningens verksamhet skall balansaras I ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdéter samt minst en och hagst fyra suppleanter, vitka
samtidigt valjs av foreningen pd ordinarie stdmma for tiden infill dess nasta ordinarie stamma haliits.

Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutfér n8r de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalst
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118§

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dé&still uisedda styrelseledamater |
firening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen déstill
utsedd person.

Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styreigen utsedd vicevard, vitken sjalv inte
behdver vara medlem i féireningen, sller genom en fristdende fdrvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan fareningsstdmmas bemyndigande far sfyrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomirétt,

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (farvaltningsberaticlse) samt
redogdralse for foraningens intakter och kostnader under &ret {resultatrakning) och for stélningen
vid rikenskapsérets utgang (balansrakning).

att upprétta budaet och faststilla drsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en géng arligen, inhan arsredovisningen avges, basiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningan och inventeringen gjorda
iakitagelser av s#rskild betydelse,

att under minst {va veckor fre den stamma som avses, halla redovisningshandlingarna ach
revisionsbarattelsen eller avekiifter darav tillgingliga for madiemmairna hos féreningen och ganast
sandas till medlemmar som begdr defta.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstémma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma haliits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens drsredovisning jamte rakenskaper och styrelgens firvaltning

samt
att senast tre vecker fore ordinarie foreningsstémma framiigga revisionsberatielse.

Foreningsstidmma
16 §
Ordinarie foreningsstémma halls en gang om aret senast sex ménader efter rékenskapsérets utgéng.

Extra stamma hélls da styrelsen finner skal fill det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamat hos styrelsen skriftligen begdris av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostheradttigade medlemmar.,

Ftreningsstidmman far besluta att den som inte & mediem ska ha ratt att nérvara eller pa annat satt
ftlja forbandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut &r giitigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade som &r narvarande vid féreningsstamman. Ombud, bitraden och andra
stammofunktionfrer har alltid ratt att nérvara vid freningsstamman.
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Katlelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma, Kalielse till foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall fésrekomma pad stémman.

Kallelse till fdreningsstémma skall ske genom anslag pa i8mpliga platser inom féreningens hus elfer
genom brev. Madlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven efler
eljest far styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anstag pd lamplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller via e-post,

Kallelse far utfirdas tidigast sex vecker fore stdmma och skall utfardas senast tva veckor fire
ordinarie stdmma, detta galler aven vid extra foreningsstamma.

Motionsritt
18§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftigen framstélla sin begéran hos
styrelsen | s3 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstamina skall forekomma féliande drenden

1) Uppréattande av forteckning 6ver narvarande mediemmar, ombud ach bitraden {rostiangd),
fraga om narvoratt vid foreningsstamman.

2} Valav ardférande pd stdmman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4} Faststdllande av dagordningen

5) Valav tva personer att jamte ordfdranden justera protokollat

8) Fréaga om kallelse till stdmman behtrigen skett

7) Faredragning av styrelsens arsredovisning

B) Féredragning av revisionsberattelsen

9) Besiut om faststéllande av resultatrakningen och balanstakningen

10) Beslut i frdga om ansvarsfrihet fir styrelsen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalid
balansrakning

12} Beslut om arvoden

13} Val av styrslseledamiter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

1§) Ev. val av vatberedning

18) Owriga drenden, vitka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skali fsrekomma endast de drenden, for vilka stamman uilysts och vilka angivits i

kallelsen till densamma.
7 4y
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Protokol!
208

Protokoll vid foreningsstédmma skall foras av den stdmmans ordférande Litsett dartill. | friga om
protokoliets innehall galier

1. att réstidngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. aft stdmmans baslut skall foras in i protokoliet samt
3. omomrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiflgaingligh for medlemmarna.

Rastning, ombud och bitriide
21§

Vid foreningsstémma har varje medlen en rést. Om flera medlemmar har enh bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist. R6stberattigad &r endast den medlem som fullgiort sina
forpliktelser mot féreningan.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
mediemmens stalifdretradare enligt lag efler genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn, Ar mediemmen en juridisk person far

denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galier higst ett ar fran uifardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid freningsstamma medfora hogst ett bitréide som antingen skall vara medlem i
foreningen, medismmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstAdmma sker dppet om inte narvarande rostberatiigad pakallar sluten
omrbstning.

Vid lika ristetal avgiirs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordfranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar sdrskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 19 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratisiagen {1991:614).

Formkrav vid 8verlitelse

228
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftliigen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som dverlételsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galia vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverldtelseavialset skall lillstillas styrelsen.

%‘/P p{/ L/
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Rétt att utdva bostadsritien
2348

Har bostadsratt overgatt {ill ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas
till mediem i féreningen.

En juridisk person gom ar medlem | foreningen far inte utan samtycke av fireningsns styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsratt ill en bostads!dgenhet.

Utan hinder av firsta stycket far dodsho efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratien. Efter tre
Ar frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dadsbost att inom sex manader visa att bostads-

ratten Ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far végras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och stki mediemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakitas, far hostadsratten tvangsférséaljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for dédsboats rdkning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
fareningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratien vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsfirsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt | bostadsréatten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i foreningen har férvarvat bostadsratten och
stikt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

24 %

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ér uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
fireningen dven om de i forsta stycket angivia forutsattningarna for mediemskap ar uppfylida.

Om en hostadsratt har svergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i fareningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksé nar en bostadsréatt till
eh bostadslagenhet vergatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren,

Ifraga om forvary av andel i bostadsratt ager forsta ach tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhst, av
sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

258§
Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande forvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén

anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, fdrvarvat bostadsrétten och sokt
mediemskap. lakftas inte tid som angetts i anmaningen, far hostadsratten tvangsfrsaijas enligt 8 kap.

bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.
i J//
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Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
268

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal an det avsedda.
Féreningen féar dack endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for fdreningen eller
nagen annan medlem i foreningen.

Om en hostadsl&genhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin hethet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte n&got annat har avtaiats,

27§
Bostadsratishavaren fér inte utan styrelsens titlstdnd i lagenheten utiéra &tgard som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forAndring av lagenheten.

Styrelsen far inte véigra att medge tillstand till en atgérd som avses i fdrsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostriad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta gailer
aven mark, forrd, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadfsratishavaren svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat:

» ythelaggning pa rummens alfla vaggar, golv och tak jamte underfiggande ytbehandling, som kravs
for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannamassigt séatt

» icke barande innerviggar

» glas och bagari lagenhetens ytter- och innerfanster med tithérande beslag, handtag, l&sanordning,
vadringsfilter och tatningslister samt all maining férutom utvandig mélning och Kittning

» il ytterdérr hdrande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och s inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar aven for all malning med undantag fér malning av yiterdarrens
utsida; motsvarade galler f5r balkong- eller altandorr

e innerddrrar och sékerhetsgrindar

» lister, foder och stuckaturer

« elradiatorer; i fréga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for maining

» elekirisk golvvarme, som bostadsrattshavaren férsett Iagenheten med

s aldstéder, dock inte tillhéranda rékgangar

L

L 4

varmvattenberedare
ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa &r &tkomliga inne i ldgenheten och betjanar
endast bostadsratishavarens lagenhet

» undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (tetefon, kabel-tv,
data med mera) i iigenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinslépp, dock endast malning
+« brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren darutdver bland annat
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till végg eller golv harande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporstin

gaivbrunn med tillhdrande kiamring till den del det &r atkomligt fran isgenheten
rensning av golvbrunn och vatlenlds

tvattmaskin inklusive ledningar och ansluthingskopplingar pa vattenledning
kranar och avsténgningsventiler

ventilationsflakt

elekirisk handdukstorik

* & & 2 & v 9 s

| ktk eller motsvarands utrymme svarar bostadsratishavaren for aft infedning och utrustning sésom
bland annat;

vitvaror

koksfiakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning

krgnar och avsténgningsventiler; | fraga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
mélning.

 ® 5 89 »

Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsratishavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Brand- och vattenledningsskador
Fir reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet rmed bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Komplement
Om lggenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsratishavaren endast far

renh&llning och sndskottning. Om l&genheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
avan se till att avrinning for dagvatten inte hindras,

Falanmalan
Bostadsrattshavaren &r skyldig att till freningen anmala fel och brister i sédan lagenhetsutrustning

som féreningen svarar for | enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Gemensam upprusining
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard | huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av [agenheten som mediemmen svarar for.

Vanvard

Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans sgendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tillbyggnad

Anordningar sésom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner efc.
far monteras p& husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkannande. Bostadsrattshavaran
svarar for skotsel och underhall av sadana anordringar. Om det behdévs for husets underhall eller far
att fullgora myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera anordningar.

Ombyggnad
Bostadgréttshavaren fér féreta férandringar | [Agenheten. Féljande &tgarder far dock inte foretas utan
siyrelsens tillstind:
1. ingrepp i bérande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas
eller vatten, eller
3. annan véasentlig frandring av ldgenheten
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Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar tilt pataglig skada eller olagenhet for foreningen
elier annan medlem. Bostadsréattshavaren svarar f6r att erforderliga myndighatstilistand erhélis.
Férandringar ska alltid utforas pé ett fackmannamassigt satt,

28§

Bostadsrattshavaren far inte intymma utomstaends personer | lagsenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan mediem i foreningen.

20§

Nzr bostadsrattshavaren anvander iggenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for strmingar som [ sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars frsdmra deras
bostademiljd att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundnet, ordning och gott skick inom eller utanfsr
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i Gverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tilsyn tver att dessa aligganden
fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 §.

Om det forekommer sadana storningar | boendet som avses i forsta stycket frsta meningen skall
faéreningen

1. ge bostadsrattshavaren fillsdgelse aft se till att stérningarna omedelbart upphr, och

2. omdet &r friga om en bosfadslagenhet, underratia socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stéraingarna.

Andra stycket gallsr inte om foreningen séger upp bostadsratishavaren med anledning av att
stimingarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fésremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i [&genhsten.

30 §

En hostadsréfishavare far uppléta sin l&genhet i andra hand till annan fr sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samiycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv fdrséilining eller tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrétislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som
ints antagits till mediem i féreningen, eller

2. ornlagenheten ar avsedd for parmanentboende och bostadsrétten till tagenhsten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket,

s
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
uppléta hela sin I&genhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstnd it upplatelsen. Tillstand

skall idmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att v&gra samtycke. Tillstandet skall begrénsas il viss tid.
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| fraga om en bostadslagenhet sorn innehas av en juridisk person kravs dat for tilstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke, Tillstandet kan begransas till viss
fid.

Ett Hilstand il andrahandsupplatelss kan farenas med viltkar,

32§

Bostadsrattshavaren skall p4 egen bakostnad hélla lagenheten jamte tiihdrands utrymmen | goit
skick. Detta galler dven marken, om sé&dan ingar i upplatelsen.

Till ligenheten raknas:
lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
rokgangar,
glas ach bagar i [agenhetens fénster och dérrar,
fagenhetens ytter- och innerddrrar samt
svagstromsanlaggningar,

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningama och dessa {janar fler an en fagenhet.
Detsamma galler rkgangar och ventilationskanaler, géller i tillampliga delar om det firns chyra i
l&genheten,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdirrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse efler

2. vardstéshet eller forsummeise av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bessker honom eller henne som gést
b) négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheaten eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfdr arbete i [agenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsiashet eller fdrsummelse av nagon annan &n
bostadsratishavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg
och tillsyn.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33 §
Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning
att annans sakerhet &ventyras efler det finns risk f&r omfattande skador pd annans egendom och inte

efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som majligt, far foreningen avhjaipa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,

Tilitrade till [igenheten

T A,
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Fdretradare for bostadsratisforeningen har ratt aft fa komma in i Bigenheten nar det behivs fér tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utidra enligt 33 §. Nar
bostadsraitshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller n#r bostadsratten skall
tvangsforsaljas enfigt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) 4r bostadsratishavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av sttrre
oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderatien som foranleds av
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra | husaet eller pé marken, avan om hans eller hennes ligenhat
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nagr féreningen har ratt tifl det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsigelse av bostadsriit
358§

En bostadsréttshavare far avsaga slp bostadsratten tidigast efter {va &r fran uppldtelsen och
darigenom bli fri fran sina farpliktelser som bostadsrattshavare. Avsidgelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratien till freningen vid det ménadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader frén avsagelsen elier vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
38§

Nyttianderétien il en [dgenhet som innehas med bostadsritt och som filltrétis &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes berattigad ait saga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsratishavaren drojer med att betals insats eiler upplételseavgift utbver tvd veckor
frén det alt foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne atf fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrétishavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler bostadsiigenhet, mer
&n en vecka efter forfallodagen efler, nar det galler en Iokal, met dn tva vardagar efter
forfallodagen,

3, am bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand eller dréjer med att betala avgiften for andrahandsupplatelsen, mer an en vecka.

4, am lagenheten anvénds { strid mad 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underralta styrelsen om att det finns ohyra i l3genheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat satft vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den soim lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna dsidosatter de skyldigheter som enligt samma
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paragraf dligger en bostadsritishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till lagenheten snligt 34 § ach han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for defta,

8. om bostadsréitshavaren inte fuligér skyldighet som gér utdver det han eller hon skall géra
enligt bostadsraitslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fuligérs, samt

g9, om iagenheten helt eller till vasentlig del anvainds for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottstigt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erstining.

37 §
Nyttianderitten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last ar av ringa befydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avees [ 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillségslse vidta réttelse utan drajsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3 far dock, om det ar frga om en
bostadstégenhet, inte ske om bostadsraftshavaren utan dréjsmal ansdker om tilistand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdmingar i bosendet enligt 36 § 6 far, om det ar friga om en
bostadslégenhet, inte ske f6rran socialngmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storingar i boendet galler vad sorm ségs | 36 § 6 &ven om nagon
tilisagelse om rdttelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsagning som galler en
bostadsldgenhet ske utan fdregdende underréttelse till socialnamnden. En kopia av upps#gningen
skall dock skickas till soclainamnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under fid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa sdtt som anges i 30 och 31 §8.

388

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avfiyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
frén lagenheten pa den grunden. Detta gatler dock inte om nytijanderatten ar forverkad pa grund av
sadana s&rskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § fredje stycket,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om fdreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avfiyttning inom tre ménader frén den dag da foreningen fick reda pa
forhéllande som avses i 36 § § eller 8 eller infe inom tva ménader frén den dag da foreningen fick reda
pé forhdliande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

30§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 farverkad p& grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drajsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften - nér det dr fraga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frén det att
a) bostaderatishavaren ph sadant s&tt som anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att f4 tillbaka l4genheten genom att

betala &rsavgiften inom denna tid, och
% / YA
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b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till sociaindmnden i
den kommun dér lagenheten &r beldgen, eller
2. omavgiften - n&r det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrétishavaren pa sadant satt som anges i bostadsratistagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§5 har delgetts underraftelse om mdjligheten att 4 tillbaka lagenheten genom att betala
&rsavgiften inom denna fid,

Ar det fraga om en bostadslagenhet f&r en bostadsrattshavare inte heller skiljas frdn lagenheten om
han elter hon har varit forhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom efler liknande oftirutsedd omstandighet och arsavgifien har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsratishavare, genom aft vid upprepade tilifalien inte

hetala drsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har dsidosait sina forpliktelser i s& hag grad att
han eller hon skéligen infe bdr fa behélla lgenheten,

Avflyttning
40§

Sags bostadsréttshavaren upp till avilyltning av ndgon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 ellar 9, 4r han
elier hon skyldig att fiytta genast.

S&gs bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma galler om upps#gningen sker av orsak som anges | 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestammelser i 39 §.

Uppsédgning
418
En uppstigning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren il aviiyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangstorsiljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattsiagen (1991:614) sa snart som majligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgensrer vars rétt berérs av férsalningen kommer

overens om nagot annat. Forsaliningen far dock skjutas upp tili dess att brister som bostadsratishavaren
svarar for blivit Atgardade.

Ovriga bestimmeilser
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Vid freningens uppldsning skall forfaras entigt 8 kap 29 § bostadsratistagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsratishavarna i férhallande till lagenheternas insatser.

44§

Utover dessa stadgar galler for foraningens verksamhet vad som stadgas | bostadsratislagen

(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
%f 7{? .
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