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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen City-Senioren far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen City-Senioren dr ett privatbostadsforetag som édger fastigheten Bageriet 14 med
adress Jarnvagsgatan 16 och Slottsgatan 21.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken
pa avsittningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet.
Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika &tgarder.

Foreningens indamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-11-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1993-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningen ar klassificerad som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt séte i Orebro.

Styrelsen och ovriga funktionérer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-06-12 och darpa pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Lars Andersson Ordférande 2026
Bertil Huldin Ledamot 2026
Maria Persson Ledamot 2027
Susanne Leijonborg Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Karin Andersson 2027
Lennart Bohlenius 2026

Yngve Andersson 2027
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- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

- Styrelsen har under aret hallit 8(7) st. protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- Arvode samt Ovrig erséttning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget IF.

Ordinarie revisorer Vald t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2026

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Olof Bjork 2026

Margareta Persson 2026

Fastigheter

Foreningens byggnad bestér av 66 ldgenheter med bostadsrétt samt 14 lokaler med hyresritt.
Byggnaderna ar uppforda under 1993 och utformade som 1 st. flerbostadshus.

Den totala ytan uppgér till 5 573 kvm, varav 4 723 kvm utgor boyta och 850 kvm utgér lokalyta. Utover
detta har foreningen en festvaning och tva géstrum som medlemmarna kan utnyttja.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 5 st.
2 rum och kok 33 st.
3 rum och kok 23 st.
4 rum och kok 5 st.

Fastigheterna ér fullvirdesforsiakrade hos forsikringsbolaget IF. Hemforsakring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen dr medlem i samféllighetsféreningen P-hus Norr-City. Féreningens andel &r 37 procent.
Samfiélligheten forvaltar parkeringshus.

Parkeringsverksamheten bedrivs inom samfilligheten, och féreningens andel av resultatet redovisas som
en del av nettoomséttningen. Upplysning om detta ldmnas i tillhérande not avseende nettoomséttningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Ekonomisk- och teknisk forvaltning samt

Egeryds Fastighetsforvaltning AB fastighetsskotsel och underhallsplan

Boo Energi AB El

E.ON El och fjarrviarme

Tele 2 Bredband, digital-TV, IP-telefoni

Orebro Hiss AB Hisservice och reparationer

Stena Recycling Sophantering och atervinning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering, trottoarer
Golv & Stidservice i Orebro Stid

Verisure Sverige AB Brandlarm med dvervakning i samtliga ldgenheter
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en vinst pd 979 350 kr. Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgar av foljande
resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgiften har varit oforindrad under 2025 och nigon avgiftshdjning planeras inte for 2026.

Vid dverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhalisplan

Efter 6vergangen till regelverket K3 har en ny underhallsplan upprittats. Denna visar att de berdknade
underhallsbehovet for de kommande 50 aren ér légre 4n de tidigare avsatta medlen, vilket medfor att &rets
avsattning dr 0 kr. Med anledning av det pagdende samarbetet med Egeryds avseende revidering av
vissa poster 1 underhéllsplanen har styrelsen beslutat att géra en extra avséttning om 500 000 kr.

Reparationer och underhdll

Foreningen har genomfort en ombyggnation av receptionen i Galleria, vilken utgér en lokal som dr uthyrd
till extern verksamhet.

Under éret har en titningsarbeten pa Oasen utforts mot underliggande parkeringshus. En OVK-besiktning
har genomforts. Vidare har viggarna i gula huset pa Oasen glasats in.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 86
Under aret avgdende medlemmar 5
Under aret tillkommande medlemmar 5
Medlemmar vid arets slut 86

Under aret har 5 (7) st. overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 6 700 6168 6 236 5627
Resultat efter finansiella poster 979 195 773 267
Balansomslutning 72 535 72 456 72 054 71016
Soliditet (%) 40 39 38 38
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 900 908 788 -
Arsavgift/totala intikter 63 69 60 -
Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta 8931 9047 9056 -
Skuldsattning/kvm totalyta 7 569 7 667 7675 -
Sparande/kvm totalyta 492 447 448 -
Energikostnad/kvm 196 195 218 -
Réntekénslighet 1 % 10 10 12 -

Garaget forvaltas av P-hus Norr City samfillighetsforening. Garagearea ingér ej i berdkningen av total
area, vilket paverkar samtliga nyckeltal som berdknas enligt total area. Foreningens andel av garagets area
motsvarar c:a 1 972 kvm. For definition av nyckeltalen se not 1. Vid beddmning av skuldséttning/kvm
bostadsrittsyta skall beaktas vért 4gande i P-hus Norr City. Vidare har féreningen investerat i en lokal,
dér hyresgéster erlagger rdanta och amortering pé investering.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 2024-12-31 9512 000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2025-12-31 9512 000

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall

15 281 364
-113 178

15 168 186

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
Arets uttag ur uh fond
Arets vinst

Disponeras sa att
Extra avsittning
i ny rikning 6verfores

Balanserat
resultat
2946 708
194 701

0

113178

3 254 587

3141410
113178
979 350

4233 938

500 000
3733938
4233 938

5 (16)

Arets
resultat
194 701

-194 701
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wn bW

2025-01-01
-2025-12-31

6 700 219
54 694
6754 913

-2303 319
-656 340
-220 497

-1 647 884

-4 828 040

1926 873
37583
-985 106
-947 523

979 350

979 350
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2024-01-01
-2024-12-31

6167 620
6172
6173 792

-2799 801
-536 117
-210 223

-1631111

-5 177 252

996 540
194 910
-996 748
-801 838

194 702

194 701
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2025-12-31

64 021 309
178 091
64 199 400

30850
30 850
64 230 250

150 588
250 644
250724
651 956

7653 041
7 653 041

8304 997

72 535 247

7 (16)

2024-12-31

65 649 405
151 004
65 800 409

30850
30 850
65 831 259

428 270
310449
216 508
955 227

5741 858
5741 858

6 697 085

72 528 344
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

12,13

14

2025-12-31

9512 000
15168 186
24 680 186

3254 588
979 350
4233938

28914 124

31 000 000
31 000 000

11 179 306
0

317 839

0

392 540
731438
12 621 123

72 535 247
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2024-12-31

9512 000
15281 364
24793 364

2946 709
194 701
3141410

27934 774

37 682 966
37 682 966

5044 281
55 698
628 040
5679
476 996
699 910
6910 604

72 528 344
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 979 350 194 701
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 647 884 1631111
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2627 234 1 825 812
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 306 617 -164 943
Foréndring av kortfristiga skulder -427 852 251938
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 505999 1912 807
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgangar -46 875 -4 185 895
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 875 -4 185 895
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -547 941 -44 281
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -547 941 -44 281
Arets kassaflode 1911183 -2 317 369

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 5741 858 8 059 227
Likvida medel vid arets slut 7 653 041 5741 858



Bostadsrattsforeningen City-Senioren 10 (16)
Org.nr 716453-1381

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
(K3).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhdll sker i enlighet med den framtagna underhallsplan foreningen har.

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Tillgdng Procent
Byggnad 1,7%
Inventarier 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + avgifter som ej dr valbart ex digitala tjéinster)/Bostadsrittsyta.



Bostadsrattsforeningen City-Senioren 11 (16)
Org.nr 716453-1381

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsriitt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intédktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdarme)/totalyta.

Réntekénslighet 1 %

Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rantekanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Hyresint 6vriga objekt 13 375 12 000
Utskiftat 6verskott av samfalld garageverksamhet 542 040 22 650
Arsavgifter bostider 4067 576 4067 792
Hyresintikter lokaler 1 891 812 1799 220
El-avg. rorl momsplikt 184 608 220 412
Ores- och kronutjimning 8 7
Intékt stiddebitering 17 615 21960
Intékt stiddebitering, moms 4220 3480
Overnattningsligenhet 30 000 20 100
Forbrukningsmaterial 3752 0
Forbrukningsmaterial, moms 1407 0
Ovriga intéiktskorrigeringar -56 194 0

6700 219 6167 621
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Not 3 Driftskostnader

Stddkostnader
Fastighetsskdtsel utover avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Lokaler

Ovriga reparationer
Reparationer gem utr.
Underhéll enligt plan
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsavgift/skatt
Tradgardsskotsel
Fastighetsforsékringar
Parkering
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Ovrigt

Snordjning och skotseltrottoar
Rep hiss

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Kabel-TV, telefoni och kommunikation
Erséttningar till revisor

Ovriga férvaltningskostnader

Kostnader for bevakning och larm
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Grundavtal

Trivsel och aktivitetskostnader
Serviceavgifter till branschorganisationer

2025

141 063
10 266
9236
34312
50 000
3941
261 098
113 178
382303
565 837
143 310
103 404
231210
9322
83712
9600
52791
10 766
11 281
36410
40 279
2303 319

2025
225

136 873
69 750
59 564
109 447
7144
37 691
212 552
16 454
6 640
656 340
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2024

135810
4452
8940

75709
50 000
58 457

216 654

666 703

429 960

545 750

112 781

99 783

227 928

4219

77 695

0

31984
4931

11 635
36410

0

2799 801

2024
1575
78 173
29 625
76 961
76 848
6 670
9079
210 459
40 087
6 640
536 117
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Skattefria erséttningar

Lon

Arbetsgivaravgifter

Premier for arbetsmarknadsforsékringar

Foreningen har haft anstélld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Investering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2025
125 000
4150
66 744
23 603
1 000
220 497

2025-12-31

96 846 407
0
96 846 407

-31 197 001
-1 628 097
-32 825 098

64 021 309

79 200 000
30 640 000
109 840 000

60 908 309
3113 000
64 021 309

2025-12-31

381010
46 875
427 885

-230 006
-19 788
-249 794

178 091
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2024
110 000
4 288
80 250
15 685
0

210 223

2024-12-31

92 811516

4034 891

96 846 407

-29 565 890

-1631111

-31197 001
65 649 406
78 200 000
33 640 000

111 840 000

62 536 406

3113 000

65 649 406

2024-12-31

230 006
151 004
381010

-230 006
0
-230 006

151 004
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran P-hus Norr-City samféllighetsforening
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna elintikter
Forutbetalda kostnader

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank
Placeringskonto SBAB
Placeringskonto Swedbank
Bankkort Swedbank

Ovriga bankkonton 2

2025-12-31

30850
30 850

30 850

2025-12-31

0

247 298
3346
250 644

2025-12-31

54 602
196 122
250 724

2025-12-31

4074018
3543 000
13 016
22723
284

7 653 041
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2024-12-31

30850
30 850

30 850

2024-12-31

33

238 467
71 949
310 449

2024-12-31

45 339
171 169
216 508

2024-12-31

2156 804
3543 284
8134
33636

0

5741 858
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SBAB 1,38
SBAB 3,43
SBAB 1,21
SBAB 3,43
SBAB 3,42

Amorteringar.

Langfristig del: 31 000 000 kr
Kortfristig del: 11 179 306 kr

Réntan ar

bunden t.o.m.

2029-10-11
2026-01-19
2026-10-12
2028-01-19
2028-01-19

Léanebelopp
2025-12-31
12 000 000

4 500 000
6 679 306
12 000 000
7 000 000
42 179 306
547 941

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 14n med bindningstid kortare &n ett ar.

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
12 000 000
5000 000

6 727 247
12 000 000
7 000 000
42 727 247

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &ar uppga till 39 939 306 kr. Detta
under forutséttning att foreningen amorterar som detta ar framdver, vilket kan komma att féréndras.

Not 13 Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
I januari 2026 genomforde foreningen en extraamortering av lan om 2 000 000 kr.

2025-12-31

89 623 000
-22 623 000
67 000 000

2025-12-31

17 310

600 509
113 619
731 438

2024-12-31

89 623 000
-22 623 000
67 000 000

2024-12-31

16 178

563 454
120 278
699 910
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-18

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgér av de digitala paskrifterna

Lars Andersson Bertil Huldin
Ordf6rande Ledamot

Maria Persson Susanne Leijonborg
Ledamot Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf City-Senioren, org.nr. 716453-1381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf City-Senioren
for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfor att  foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning foér Brf City-Senioren foér
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sad att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmairkning

Vid ett antal tillfallen under rakenskapsaret har skatter och avgifter inte betalats i ratt tid.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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