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r‘ Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdittsforening Sorbydngen
Centrum far hdrmed uppritta
drsredovisning for rdkenskapsdret
2025-01-01 till 2025-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen skall framja kollektivt boende och
lokalutnyttjande.

Foreningen ér inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en odkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Basilikan 1, Mejramvégen 113. Fastigheterna Basilikan 2, Mejramvagen 99-111 samt
Kryddan 6, Senapsvigen 69 innehar foreningen med tomtritt i Orebro Kommun. Byggar 1984. Fastigheten Basilikan 1,
inrymmer en afférslokal, som hyrs ut.

Fastigheten Basilikan 2, inrymmer kollektivhus med 86 st bostdder, gemensamhetslokaler, skollokaler
(bostadsrattslokaler), forskoleklass och fritidshem. Pa fastigheten finns ocksa Bla huset, som inrymmer forrad och lokal
for uthyrning.

Fastigheten Kryddan 6, utgdr en servicepunkt Kryddgérden med integrerat, forskola och forskoleklass. Hela
anliggningen hyrs av Orebro kommun.

Féreningen 4ger dessutom fyra ldgenheter i HSB:s Brf Persiljan som anvinds till forskola Lergdken och hyrs av Orebro
kommun.

Fastigheterna ar fullvirdeforsiakrade i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. och
Bostadsrittstilligg bekostas av foreningen.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
13 32 29 6 6 86
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage Varav med P-platser Varav med
laddbox laddstolpar
10 35 20 38 8
Bostadsyta Lokalyta
Basilikan 1 Kryddboden 140 m?
Basilikan 2 Centrumanldggning 6 018 m? 4467 m?
Kryddan 6 Kryddgarden 1386 m?
HSB Persiljan Lergoken 308 m?
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R Riksbyggen

Total bostadsarea 6 018 m?
Total lokalarea 6 414 m?
Arets taxeringsvirde 110 049 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 105 336 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal och Egeryds har bitrétt
styrelsen med foreningens tekniska forvaltning.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning péa andelar kan féreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 781 tkr och planerat underhéll for
2 928 tkr.

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska avsittas till underhallsfonden.
Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens aktuella underhéallsplan visar pé ett underhéallsbehov pa 1 689 097 kr/ar for de ndrmaste 50 dren. Avséttning
for verksamhetsaret har skett med 1 689 097 kr. Den arliga avsittningen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa
ungefir samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden. Hos féreningen ligger avséttningen i niva med den
genomsnittliga kostnaden.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (forstudie Kryddgérdsskolan, skyddsrum, mm) 970 358
Relining 1531781
Felsokning vatten 79 520
Avgasare 86 398
Huskropp (tak, d6rrar, mm) 177 074
Ventilation 7 841
El 52 454
Markytor (staket) 12 658
Garage och p-platser 9892
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Efter senaste stimman och dirpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Thornberg Ordférande, ledamot utsedd av Kollektivhusforeningen 2027

Petter Lindberg Ledamot utsedd av stimman 2026

Marita Andersson Ledamot utsedd av stimman 2026

Asa Svan Ledamot kommunen 2026

Kalle Granl6f Ledamot kommunen 2026

Max Larsson Ledamot kommunen 2026

Ena Hadzismajlovic Ledamot Riksbyggen 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Wilén Suppleant utsedd av stimman 2027

Hakan Schultz Suppleant utsedd av Kollektivhusforeningen 2027

Bernt Karlsson Sekreterare, suppleant utsedd av stimman 2026

Karin Jonsson Suppleant kommunen 2026

Kristina Wallén Suppleant kommunen 2026

Peter Smedberg Suppleant kommunen 2026

Helena Karlsson Rosendahl ~ Suppleant Riksbyggen 2026

Revisorer och vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Sjodén Auktoriserad revisor, Azets Revision & Redovisning AB 2026
Ingrid Bave Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Nordstrom

2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jens Lundell 2026
Lena Canneryd 2026
Ia Ericson 2026

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften och hyrorna
med 3 % fran och med 2026-01-01. Under éret har foreningen paborjat arbetet med att bygga om Kryddgérdsskolan,

byta stadgar och infora gemensamt bredband for alla medlemmar. Féreningen har dven slutfort reliningsprojektet och
vidtagit dtgédrder mot legionella. Sorbyéngsskolans lokaler har anvénds f6r SFI-verksamhet under aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 107 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning™* 14 478 13 724 12519 11 863 11676
Resultat efter finansiella poster* 3067 -2674 -3 839 —1251 2 105
Soliditet %* 45 44 46 49 48
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 9 81 80 7 7
é;:f‘;diﬁg/ kvm upplaten med 1117 1052 954 914 902
Energikostnad kr/kvm* 162 149 203 161 139
Sparande kr/kvm* 592 537 519 431 458
Skuldsittning kr/kvm* 2137 2229 2729 2 409 2 589
Eg;?jjg‘t‘;fg kr/kvm upplaten med 2557 2668 2789 2910 3126
Réntekénslighet %* 2,3 2,5 2,8 3,2 3,5

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 4113 681 3524419 21 404 749 -2 673994
Disposition enl. drsstimmobeslut -2 673 994 2 673 994
Reservering underhallsfond 1 689 097 ~1 689 097

Ianspraktagande av underhallsfond —2927 976 2927976

Arets resultat 3066 522
Vid érets slut 4113 681 2 285 540 19 969 634 3066522

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 18 730 755
Arets resultat 3 066 522
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 689 097
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2927976
Summa 23 036 156

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 23 036 156

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 14 478 276 13 724 437
Ovriga rorelseintikter Not 3 137 878 2454
Summa rorelseintikter 14 616 154 13 726 891
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 783 876 —-12 638 519
Ovriga externa kostnader Not 5 —1547 684 —1594 608
Personalkostnader —150 812 —126 827
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —1292 636 —1292 636
Summa rorelsekostnader —-10 775 009 —15 652 590
Rérelseresultat 3 841 145 -1 925 699
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 80 899 189 023
Réntekostnader och liknande resultatposter —855 522 -937319
Summa finansiella poster —774 623 —748 295
Resultat efter finansiella poster 3066522 -2 673 994
Arets resultat 3066 522 -2 673 994
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 6 47 628 802 48 739 789
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 1454 452 1636101
Summa materiella anlidggningstillgangar 49 083 254 50 375 890

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag Not 8 72 350 72 350
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 92 751 92 751
Summa finansiella anldggningstillgangar 165 101 165101
Summa anliggningstillgingar 49 248 355 50 540 991

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 134
Ovriga fordringar 1077 271 865
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1088418 877 555
Summa kortfristiga fordringar 1 089 495 1149 554
Kassa och bank

Kassa och bank 14 617 909 8 111 439
Summa kassa och bank 14 617 909 8 111 439
Summa omsittningstillgangar 15707 404 9260 993
Summa tillgdngar 64 955 759 59 801 984
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4113 681 4113 681
Fond for yttre underhall 2 285 540 3524419
Summa bundet eget kapital 6 399 221 7 638 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 969 634 21 404 749
Arets resultat 3066 522 —2 673 994
Summa fritt eget kapital 23 036 156 18 730 755
Summa eget kapital 29435377 26 368 855
SKULDER

Avsittningar

Ovriga avsittningar 1501213 1406213
Summa avséttningar 1501213 1406213
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 12 299 744 9910 627
Summa langfristiga skulder 12 299 744 9910 627
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 14 022 441 17 551 610
Leverantérsskulder 1204323 1394615
Skatteskulder 7417 15 686
Ovriga skulder 2076 955 1998 622
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 408 289 1155756
Summa kortfristiga skulder 21 719 425 22116 290
Summa eget kapital och skulder 64 955 759 59 801 984
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 3841 145 —1 925699
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1292 636 1293536

5133781 —632 163

Erhéllen rénta 5781 189 023
Erlagd rénta —856 856 —935915
s
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 135177 —257 718

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 3133639 816 091
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 551 523 —820 682
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 140 052 —1242 552
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 140 052 —1 242 552
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 6411471 —2 063 233
Likvida medel vid arets borjan 8 111 439 10 174 672
Likvida medel vid arets slut 14 522 909 8 111 439
Kassa och Bank BR 14 617 909 8 111 439
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
Under éret har en omklassificering for poster mellan nettoomséttning och 6vriga intikter gjorts. I drsavgiften ingar
virme, VA, digitala tjanster och bostadsréttstilldgg.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Byggnader Kryddboden (pizzerian) Linjar 35
Solcellsanldggning Linjar 25
Bredbandsanslutning Linjar 10
Inventarier Linjér 5
Ljudanldggning och horselslinga Linjar 15
Energioptimering Linjar 10
Laddstolpar Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 5071 884 4 784 652
Arsavgifter, lokaler 6723 056 6342 504
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —297 659 —297 659
Hyror, bostéder —805 —1559
Hyror, lokaler 2 699 700 2 650 153
Hyror, garage 188 113 176 292
Hyror, p-platser 70 374 65 709
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —16 493
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —654 —1957
Elavgifter 7950 7354
Ovriga ersittningar 16 320 15453
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 -13
Summa nettoomsittning 14 478 276 13 724 437

1] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsaispeenyss, ispispaen Gapicy) Oro

GBS T8 rat LT, PL, MA, AS, KG, ML, EH2, FS, B




Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter (ersittning PEAB) 30 409 2454
Forsakringsersittningar 107 469 0
Summa ovriga rorelseintakter 137 878 2454
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —2927976 -8 000 728
Reparationer =780 895 =779 911
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —168 754 —163 540
Tomtréittsavgild -616 910 -616 910
Forsakringspremier —289 239 -213 099
Kabel- och digital-TV —135 879 —139935
Aterbiring fran Riksbyggen 1 400 500
Systematiskt brandskyddsarbete —34 978 —20 629
Serviceavtal -6 025 0
Sotning -17 602 —15 641
Obligatoriska besiktningar —67 805 -38 171
Bevakningskostnader =7 823 —585
Sné- och halkbekdmpning —190 559 —240 105
Drift och foérbrukning, dvrigt 0 —5545
Forbrukningsinventarier -617 —41797
Vatten —240 910 —182 737
Fastighetsel —475 819 —473 698
Uppvarmning -1279915 —1 181415
Sophantering och atervinning —151 383 —155 082
Forvaltningsarvode drift (trddgardsskotsel utdver avtal och hyra av mattor) —392 187 —406 489
Summa driftskostnader -7 783 876 -12 638 519
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Fritidsmedel —25 000 —36 000
Forvaltningsarvode teknisk forvaltning =741 997 =712 393
Forvaltningsarvode ekonomisk foérvaltning —413 387 —405 119
Lokalkostnader —261 560 —253 940
Arvode, yrkesrevisorer —26 966 —24 098
Ovriga forvaltningskostnader =52 969 —39200
Kreditupplysningar -54 =70
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 649 -13 821
Kontorsmateriel 0 —21582
Telefon och porto 0 -23
Medlems- och foreningsavgifter -9 256 —15 448
Bankkostnader -3 847 -5189
Ovriga externa kostnader (forstudie Kryddgardsskolan, mm) 0 —67 726
Summa 6vriga externa kostnader -1 547 684 -1 594 608
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 84 568 886 84 568 886
Mark 1 768 155 1768 155
Anslutningsavgifter 443 281 443 281
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 86 780 322 86 780 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —37 597 253 —36 486 266
Anslutningsavgifter —443 280 —443 281

-38 040 533 -36 929 547

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1110 987 —1110 987

-1110 987 -1110 987
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 151 520 -38 040 534
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 628 802 48 739 789
Varav
Byggnader 45 860 647 46 971 634
Mark 1768 155 1768 155
Anslutningsavgifter 0 0
Totalt taxeringsvéarde 110 049 000 105 336 000
varav byggnader 74 244 000 69 598 000
varav mark 35 805 000 35738 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 90 450 90 450
Installationer 2717 733 2717 733
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2808 183 2808 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —90 450 —90 450
Installationer —1 081 633 —899 983
-1172 083 -990 433
Arets avskrivningar
Installationer —181 650 —181 650
-181 650 -181 650
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 1353733 1172083
Restvirde enligt plan vid arets slut 1454 450 1636101
Not 8 Andelar i intresseférening
2025-12-31 2024-12-31
50 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 25000 25000
HSB 1 andel 50 50
Orebrovind nr 1, 11 andelar 4 4 300 kr 47 300 47 300
Summa andelar i intresseférening 72 350 72 350
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
4 bostadsritter i HSB Brf Persiljan 92 751 92 751
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 92 751 92 751
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 26 322 185 27 462 237
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 140 052 -1 140 052
Naésta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —12 882 389 —16 411 558
Langfristig skuld vid arets slut 12 299 744 9910 627

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réanta Villkorséndringsdag

Ingaende skuld

Arets amorteringar

Utgaende skuld

HANDELSBANKEN
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
Summa

3,15%
2,55 %
2,50 %
2,50 %
3,87 %
1,84 %
1,84 %
2,94 %
2,92 %
3,08 %

2026-03-30
2026-01-30
2026-03-01
2026-03-03
2026-09-01
2027-03-30
2027-03-30
2028-07-30
2029-03-01
2029-12-01

4259 056 40 000 4219 056
807 730 192 000 615730
3998 141 44796 3953345
508 426 415 600 92 826
4 889 844 98 008 4791 836
730 345 22300 708 045
2905 158 32552 2 872 606
1 688 140 150 000 1538140
3677256 100 000 3577256
3998 141 44 796 3953 345
27 462 237 1140 052 26 322 185

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera eller omsétta 14 022 441 kr varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Not 11 Stéllda sdkerheter

2025-12-31

2024-12-31

Fastighetsinteckningar
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Sérbydangen centrum, org.nr 716411-5789.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Sorbyangen centrum for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for féregaende rékenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2025-05-06 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara
mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
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o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Sérbyangen centrum for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller
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O pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foérlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Fredrik Eklu Sjodén Ingrid Bave
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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