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Styrelsen for BRF Bjorken far hdrmed

Forvaltningsberattelse v

rakenskapsaret

2025-01-01 #i1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-12-18 och foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-10-14
Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Aklejan 2 i Orebro Kommun. P fastigheten finns en byggnad med 32 ligenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2011.
Fastighetens adress 4r Lertagsgatan i Orebro.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 10
3 rum och kék 15
4 rum och kok 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal carportar 14
Antal p-platser 14
Miljé/cykelbod 1

Samtliga p-platser och carportar har motorvéirmare och har ocksd mojlighet att anslutas for laddning av elbil.

Total tomtarea 1 943 m?
Total bostadsarea 2 365 m?
Arets taxeringsvirde 74 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 71 000 000 kr

Fastigheten har under aret varit fullvirdeforsidkrade i Trygg Hansa.

I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Hemf6rsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fran och med 1 januari 2026 har foreningen bytt forsékringsbolag till Dina forsdkringar. I den nya
fastighetsforsékringen ingar kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga lagenheter.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 84 tkr och planerat underhall for 111 tkr.

Arets underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgéngar.

Foreningens underhallsplan visar ett underhallsbehov pa totalt 15 844 tkr for de ndrmsta 30 &ren. Det motsvarar ett
underhallsbehov pa ca 528 tkr/ar (223 kr/m2/ér).

Av planens underhallskostnader utgor 12 049 tkr storre kostnader som &r indelade i komponenter och dér kostnaden
kommer att fordelas pé den livslangd underhéllet/investeringen forvéntas ha i form av avskrivningar, med boérjan det ar
det utforts.

Resterande del i planen utgor ca 3 795 tkr f6r de ndrmsta 30 aren och det motsvarar ca 53 tkr/ar och kostnaden péaverkar
resultatet direkt det ar arbetet utfors men utjimnas mot redan avsatta medel i underhallsfonden.

Efter beaktande av redan avsatta medel i underhallsfonden inklusive arets underhall, reckommenderas en avséttning pa
60 tkr i planen for rikenskapsaret.

Avsittning till fonden har gjorts med 60 tkr i enlighet med féreningens stadgar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Drankpump 45 tkr
Oversyn fasadfogar 66 tkr

Utdver ovan har foreningen ocksé investerat i laddstolpar/motorvarmare till 28 p-platser under aret.
Efter bidrag pa 50 % av kostnaden har dessa kostat foreningen 168 tkr.
Kostnaden delas upp i 10 &r och bokfors i form av avskrivningar.

Under nista rikenskapsar planeras

Maélning av tréfasader vid uteplatser och balkonger.
Fortsatt 6versyn av fasadfogar.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Erik Svensson Ordforande 2026
Lennart Danielsson Vice ordférande 2027
Olle Nelzén Ledamot/kassor 2027
Nils Gunnarsson Ledamot 2026
Mikael Flink Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karina Johansson Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Asa Axell BoRevision AB Revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Hakan Agren 2026

Johan Andersson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Arets resultat dr — 515 tkr och det &r 46 tkr bittre 4n foregéende r.

Under éret har foreningen uttkat ett av sina l4n i samband med investeringen av laddplatser med 800 tkr. Trots detta
berdknas réntekostnaden totalt minska under nésta ar, eftersom foreningen har omférhandlat 1n till fordelaktigare rénta
i slutet av rdkenskapséret.

I resultatet ingér avskrivningar med 711 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +196 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer och &rets avgiende medlemmar till 2 personer.
Foreningens medlemsantal péa bokslutsdagen uppgér till 42 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3 st.)

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 déa avgifterna hojdes med 10%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Infor 2026 har hyran for parkeringsplatserna hojts med 50 kr/méanad och kostnad for férbrukad el fér motorvdrme och
laddning debiteras brukaren.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 2 094 1913 1832 1789 1781
Resultat efter finansiella poster* =515 =561 —443 =58 176
Resultat exkl avskrivningar 196 132 69 455 693

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 136 73 —309 42 313

Arets kassaflode 317 —96 -103 232 33

Soliditet %* 74 75 74 75 74
. o

%rsavglft'?ndel i % av totala 93 9] 90 9] 91

rorelseintdkter*

Arsavglff kr/kvm uppléten med 81 747 71 694 692

bostadsrtt*

Energikostnad kr/kvm* 138 127 134 141 120

Underhallsfond kr/kvm 884 905 920 970 839

Reservering till underhallsfond 25 25 160 175 161

kr/kvm

Sparande kr/kvm* 130 118 238 236 293

Skuldsittning kr/kvm* 6 666 6 462 6 555 6 658 6 760

Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 6666 6462 6555 6658 6760

bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 8,1 8,6 9,2 9,6 9,8

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen redovisar ett negativt resultat. En stor del av foreningens kostnader utgérs av avskrivningar som inte
paverkar foreningens likviditet.

Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gors bedémningen att det for
ndrvarande inte far nagra betydande negativa konsekvenser for féreningen.

Bedomning gors heller inte att det i dagsldget paverkar foreningens mojligheter att finansiera féreningens framtida
ekonomiska &taganden.

6 | ARSREDOVISNING BRF Bjérken Org.nr: 769615-8794
Document ID 09222115557571518124

Signed ES, LD, ON, NG, MF, AA




Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter
Belopp vid arets borjan 22 996 000 22 784 000 2 140223 -1010310 —561411
Disposition enl. arsstimmobeslut =561 411 561411
Reservering underhallsfond 60 000 =60 000
lanspraktagande av underhallsfond —110 650 110 650
Arets resultat 514 748
Vid arets slut 22996 000 22784 000 2089 573 -1521 071 —514 748
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —1571721
Arets resultat —514 748
Arets fondreservering enligt stadgarna —60 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 110 650
Summa -2 035 819
Styrelsen foreslar foljande behandling av den
ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2035819

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2094 074 1912916
Ovriga rorelseintikter Not 3 5074 20302
Summa 2099 148 1933 218
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-1014 381 -1015 143
Ovriga externa kostnader Not 5 —245 986 —194 312
Personalkostnader Not 6 —62 433 —68 253
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —710 638 —693 856
Summa rorelsekostnader -2 033 438 -1 971 564
Roérelseresultat 65 711 =38 345
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1127 123
Réntekostnader och liknande resultatposter —581 586 —523 188
Summa finansiella poster -580 459 -523 065
Resultat efter finansiella poster -514 748 =561 411
Arets resultat -514 748 -561 411
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 60 932 690 61469 175
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 6336
Summa materiella anliggningstillgangar 60 932 690 61 475511
Summa anléggningstillgangar 60 932 690 61 475511

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 86 335 17 309
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 271 828 117 793
Summa kortfristiga fordringar 358 163 135102

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 864 227 547 075
Summa kassa och bank 864 227 547 075
Summa omsittningstillgangar 1222390 682 177
Summa tillgdngar 62 155 080 62 157 687
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 780 000 45 780 000

Fond for yttre underhall 2 089 573 2 140 223

Summa bundet eget kapital 47 869 573 47 920 223

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1521071 —-1010310

Arets resultat —514 748 —561 411

Summa fritt eget kapital —2 035 819 -1571 721

Summa eget kapital 45 833 754 46 348 502
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4 988 690 3 157 500

Summa langfristiga skulder 4 988 690 3157 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 776 750 12 124 940
Leverantorsskulder 227 352 146 455
Skatteskulder 3897 28 347
Ovriga skulder 27 152 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 297 485 351943
Summa kortfristiga skulder 11 332 636 14 965 440
Summa eget kapital och skulder 62 155 080 62 157 687
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 65 711 —38 345
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 710 638 693 856
776 348 655 510
Erhéllen rinta —246 123
Erlagd rinta —612 958 —481 979
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —221 688 21092
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 60513 =70 414
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1969 124 333
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i laddplatser -167 817 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -167 817 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —317 000 —220 750
Upptagna lan 800 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 483 000 —220 750
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 317 152 —96 417
Likvida medel vid arets borjan 547 075 643 492
Likvida medel vid &rets slut 864 227 547075
Kassa och Bank BR 864 227 547075
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1 819 740 1 654296
Avgifter for bredband/internet 92 544 84 480
Varmvattenavgifter individuell métning 27 090 25790
Hyror, p-platser och carportar 150 900 150 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1125 =5550
Elavgifter laddplatser 4925 3 000
Summa nettoomsittning 2094 074 1912 916
*I begreppet drsavgift ingar gemensam el, virme och kallvatten. Hushallsel tillkommer.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fakturerade avgifter pant-och 6verlatelseavgifter 5074 10 139
Forsékringsersattningar 0 10 163
Summa ovriga rorelseintikter 5074 20 302
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —110 650 —95 133
Reparationer —84 379 —118 550
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —55 168 =52 160
Forsékringspremier —41 135 —40 328
Bredband/internet -91517 —91 781
Serviceavtal —4 865 —4 642
Obligatoriska besiktningar —26 479 —25958
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -34 119 -9 384
Sno- och halkbekdmpning =75 766 =77 994
Forbrukningsinventarier -9 848 -9 754
Vatten —71 876 —57 827
Fastighetsel -127 072 —128 186
Uppvéarmning —127 751 —-113 631
Sophantering och atervinning =72 123 =75 084
Stddning gemensamma ytor -50 928 -49 632
Tradgardsskotsel -30 706 -65 099
Summa driftskostnader -1 014 381 -1015 143
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —170 293 —140 795
IT-kostnader -3 339 —6 058
Arvode, yrkesrevisorer —23 875 —16 000
Ovriga forvaltningskostnader —21 332 -10783
Kreditupplysningar —525 —1925
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —3234 —11 747
Telefon —1486 —1 541
Bankkostnader —5943 -5313
Ovriga externa kostnader —15959 -150
Summa dvriga externa kostnader —245 986 -194 312
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —49 933 =55 000
Sammantrddesarvoden 0 -2 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 266 0
Sociala kostnader —9234 —10 753
Summa personalkostnader -62 433 -68 253
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —680 428 —680 428
Avskrivning Markanlédggningar —23 874 —7092
Avskrivning Installationer —6 336 —6 336
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -710 638 —-693 856

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 434 880 47 434 880
Mark 19 630 000 19 630 000
Markanldggning 162910 162910
67 227 790 67 227 790
Arets anskaffningar
Markanldggning laddplatser 167 817 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttringar och utrangeringar markanldggning —21 065 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 67 374 542 67 227 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 665 439 -4 985011
Markanldggningar —93 174 —86 082
-5758 613 -5071 093
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —680 428 —680 428
Arets avskrivning markanldggningar —23 874 =7092
Avskrivningar héanforliga till sdlda/utrangerade markanldggningar 21 065 0
Summa arets avskrivningar -683 237 —-687 520
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 441 852 -5 758 613
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 60 932 690 61469 175
Varav
Byggnader 41089012 41769 440
Mark 19 630 000 19 630 000
Markanldggningar 213 678 69 735
Taxeringsvédrden
Bostéder 74 000 000 71 000 000
Totalt taxeringsvarde 74 000 000 71 000 000
varav byggnader 48 000 000 45 000 000
varav mark 26 000 000 26 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 87930 87930
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 87 930 87 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —81 594 =75 258
-81 594 -75 258
Arets avskrivningar
Installationer -6 336 -6 336
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -87 930 -81 594
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 6 336
Varav
Installationer vattenmétare 0 6336
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2934 17 309
Momsfordringar 83 401 0
Summa dvriga fordringar 86 335 17 309
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintédkter 1373 0
Forutbetalda forsékringspremier 33789 41135
Forutbetalt férvaltningsarvode 44283 42 573
Forutbetald avgifter digitala tjénster 15 640 15154
Bidrag for elladdplatser 167 817 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8926 18 931
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 271 828 117 793
Not 12 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Réntebérande sparkonto 500 000 0
Foretagskonto 8552 8552
Transaktionskonto 355675 538 523
Summa kassa och bank 864 227 547 075
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 15 765 440 15282 440
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =317 000 =317 000
Léan med villkorsédndring inom 1 ar exklusive amorteringar -10 459 750 -11 807 940
Langfristig skuld vid arets slut 4 988 690 3157 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,27% 2026-11-18 3317500 0 70 000 3247500

NORDEA 2,46% 2026-11-19 6 656 250 800 000 87 000 7369 250

STADSHYPOTEK 2,83% 2027-03-30 5308 690 0 160 000 5148 690

Summa 15 282 440 800 000 317 000 15 765 440

*Senast k#inda réntesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 317 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Aven 1an med villkorsindring under nistkommande rikenskapsar ir att betrakta som kortfristig skuld &ven om
foreningen har for avsikt att forlanga lanen. Féreningen har tva 1&n med villkorséndring inom ett &r och skulden vid
villkorsédndringen berdknas vara 10 459 750 kr

Under aret har féreningen utokat ett 1an med 800 000kr i samband med att lanet villkorsdndrades

Skuld om 5 ar med nuvarande amorteringsplan berdknas vara 14 180 440 kr

Stillda sakerheter

2025-12-31

2024-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 69 820 101 192
Upplupna driftskostnader 4 885 13 475
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3623 0
Upplupna elkostnader 15586 15991
Upplupna virmekostnader 13 965 14 923
Upplupna kostnader for renhallning 3238 3183
Upplupna revisionsarvoden 16 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 0 70 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 126 2414
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 170 243 117 765
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 297 485 351 943

Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

18 | ARSREDOVISNING BRF Bjérken Org.nr: 769615-8794
Document 1D 09222115557571518124

Signed ES, LD, ON, NG, MF, AA




Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehill blev klart den 2026-03-03

Styrelsens signering enligt elektroniska underskrifter

Erik Svensson Lennart Danielsson
Nils Gunnarsson Olle Nelzén
Mikael Flink

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor BoRevision AB

19 | ARSREDOVISNING BRF Bjérken Org.nr: 769615-8

794
Document 1D 09222115557571518124

Signed ES, LD, ON, NG, MF, AA




Document ID 09222115557571518124 Signed ES, LD, ON, NG, MF, AA




Verification

Document ID 09222115557571518124

Document

Arsredovisning 2025 Brf Bjérken
Main document
22 pages

Initiated on 2026-03-03 10:47:06 CET (+0100) by Susanne

Wallin (SW)
Finalised on 2026-03-14 09:51:46 CET (+0100)

Initiator
Susanne Wallin (SW)

Riksbyggen
susanne.wallin@riksbyggen.se

Signatories

Erik Svensson (ES)
ordf.brf.bjorkenl@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "ERIK
Gunnar Svensson"
Signed 2026-03-03 11:35:44 CET (+0100)

Olle Nelzén (ON)
lavecf@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "OLLE
NELZEN"
Signed 2026-03-05 11:25:08 CET (+0100)

1/2

Lennart Danielsson (LD)
lennartdson@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "LENNART
DANIELSSON"
Signed 2026-03-03 12:12:59 CET (+0100)

Nils Gunnarsson (NG)
nilsg@crusta.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "NILS
GUNNARSSON"
Signed 2026-03-12 16:36:58 CET (+0100)




Verification

Document ID 09222115557571518124

2/2

Mikael Flink (MF)
micke@flinken.nu

1

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Mikael
Flink"
Signed 2026-03-04 07:26:29 CET (+0100)

Asa Axell (AA)

asa.axell@borevision.se

1

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Asa
Katarina Cronvall Axell"
Signed 2026-03-14 09:51:46 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attachments. Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please observe that if the document is printed, the integrity of such printed copy
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature (electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your
convenience Scrive also provides a service that enables you to automatically verify the document's

integrity at: https://scrive.com/verify




Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Bjorken, org.nr. 769615-8794

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Bjorken for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Bjorken for rakenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resuitatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamaisenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn tili de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r

férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo evision
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BRF Bjorken Org.nr: 769615-8794



L] Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F BJ O rke n for BRF Bjorken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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www.riksbyggen.se Run 164 heka Lintt
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