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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen BoKlok Lyckodasen far hdrmed uppritta &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Brf Boklok Lyckoésen ér ett privat bostadsforetag som dger fastigheten T6rsj6
1:166 1 Orebro.Marken innehas med dganderétt. Inflyttning skedde under 2023.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriansning.
Upplételsen far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas
som komplement till bostadsligenheten. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-01-07.

Foreningen har sitt séte i Orebro.

Styrelsen och 6vriga funktionérer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstaimma 2025-05-13 och darpa pafdljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Martin Hennerfors Ordférande Avgatt under aret
Tamara Koleilat Ordférande 2026

Erik Birkelof Sekreterare 2027

Robin Rovina Ledamot 2026

Robin Zerrander Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Jessica Hansson Suppleant 2026

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

- Styrelsen har under aret hallit 11 st (10) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- Arvode samt Gvrig erséttning har utbetalats under éret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Jens Forneng LR Revision AB 2026
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Magnus Wikman Sammankallande 2026

Annika Dellani 2026
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Fastigheter

Foéreningen bildades for att forvirva mark och uppfora 24 ligenheter fordelat pa sex huskroppar i Orebro
kommun. Av de 24 bostdderna har Boklok Housing kdpt loss en bostadsldgenhet och anvdnda som
visningsldgenhet i kommande etapper. Den totala boytan uppgér till 2808 kvm.

Lagenhetsfordelning:
5 rum och kok 24 st

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa. Hemforsdkring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning och underhallsplan
E.ON El

Trygg-Hansa Fastighetsforsdkring

Lund Science El- och vattenavldsning

Franzéns Lantbruk AB Snordjning och halkbekdmpning

Orebro Kommun Vatten/avlopp

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 716 464 kr. Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av
foljande resultat- och balansriakning samt noter.

Foreningen har fran och med detta bokslut gétt ver till Bokforingsndmndens regelverk K3. Beslutet har
fattats for att mota de nya lagkraven for bostadsrittsforeningar. I samband med 6vergédngen har
fastigheten delats upp i komponenter baserat pa en uppdaterad underhallsplan, vilket ligger till grund for
foreningens langsiktiga ekonomiska planering.

Arsavgifter
Forening sidnkte avgifterna med 4,29%, vilket motsvarar 300 kr i ménaden, fran 2026-01-01.

Vid overlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géillande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhidllsplan
Arets avsittning till foreningens underhallsfond har gjorts i enlighet med den uppdaterade
underhallsplanen dér den érliga avsittningen blir 439 000 kr.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 44
Under aret avgédende medlemmar 2
Under aret tillkommande medlemmar 2
Medlemmar vid arets slut 44

Under aret har 1 (8) st Gverlatelser skett.
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Flerarsoversikt 2025
Nettoomséttning (tkr) 2 475
Resultat efter finansiella poster(tkr) -716
Balansomslutning (tkr) 88901
Soliditet (%) 60,4
Kassalikviditet (%) 134,0
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 876
Arsavgift/totala intikter 99
Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta 12 352
Sparande/kvm totalyta 182
Energikostnad/kvm totalyta 147
Réntekénslighet 1 % 14
Uppkommen forlust

Arets underskott pa 716 464 kr beror frimst pa dvergangen till K3, dir komponentindelning okat de

2024
2447
18

90 223
60,3
128,0
867
86

12 440
146
115

14

2023
2088
-897
90 503
60,1

738
99

12 521
-45
103
17

2022

126 726
32,6

4 (15)

bokféringsméssiga avskrivningarna till 1 227 365 kr. Eftersom avskrivningar inte &r likviditetspaverkande
utbetalningar bedoms underskottet i dagsléget inte paverka foreningens forméga att mota sina taganden
pa medellang sikt. Beslutade avgiftssdnkningar baseras pa nuvarande kassaflode, men styrelsen foljer
16pande den ekonomiska utvecklingen och fastighetens underhéllsbehov for att sékerstélla en fortsatt

stabil ekonomi.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2024-12-31 55280 000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2025-12-31 55280 000

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsittning till uh-fond
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning overfores

Fond for yttre
underhall

471 327

439 000

910 327

Balanserat
resultat

-1 368 787
18 125
-439 000

-1 789 662

-1 350 662
-439 000
-716 464

-2 506 126

-2 506 126
-2 506 126

Arets
resultat
18 125
-18 125

-716 464
-716 464
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N D A

2025-01-01
-2025-12-31

2474 930
0
2474 930

-471 838
-98 281
-39 426

-1227 365
-1 836 910

638 020
2183
-1356 667
-1 354 484

-716 464

-716 464

5 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2446 754
379 686
2 826 440

-403 039
-88 111
-39 426

=771 051

-1 301 627

1524 813
0

-1 506 688
-1 506 688

18 125

18 125
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

87 855 533
87 855533

87 855533

0

19 000
88 051
107 051

938 231
938 231

1 045 282

88 900 815

6 (15)

2024-12-31

89 082 898
89 082 898

89 082 898

435 367
4

83 168
518 539

621 087
621 087

1139 626

90 222 524
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12
13

2025-12-31

55280 000
910 327
56 190 327

-1 789 662
-716 464
-2 506 126

53 684 201

22 946 415
22 946 415

11 738 806
118 036

0

24 072
389 285
12 270 199

88 900 815

7 (15)

2024-12-31

55280 000
471 327
55751 327

-1 368 787
18 125
-1 350 662

54 400 665

34705 836
34 705 836

226 801
59153
379 686
10

450 373
1116 023

90 222 524
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

638 020
1227 365
2183

-1 388 497

479 071

435367
-403 564
58 883
-5 197
564 560

-247 416
-247 416
317 144

621 086
938 231

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

1524 813
771 051

0

-1 500 088

795 776

-432 846
73 780
-82 602
-11 319
342 789

-226 801
-226 801
115 988

505 098
621 086
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 samt 2023:1 kompletterande upplysningar. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2 men from 2025-01-01 upprittas
den enligt huvudregelverket, K3. Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35.
Foreningen ar ett mindre foretag och har nyttjat mdjligheten att inte rdkna om jémforelsetalen for K3:s
principer. Jimforelsetalen Gverensstimmer darfor med de uppgifter som presenterades i foregéende ars
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tillimpats for de 4r som presenterats i
arsredovisningen och det finns ddrmed brister i jimforbarhet mellan aren.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning i % per komponent:

Stomme, grund 0,84%
VA inkl. stammar 2,04%
Viarme inkl. stammar 2,54%
El inkl. stammar 2,04%
Tak 3,46%
Fasad 2,60%
Fonster 2,60%
Ventilation 5,44%

Styr och 6vervakning  7,47%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.
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Nyckeltalsdefinitioner
Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.

Nettoomséttning (Tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséittning

Hyresintdkter bostdder
Intékt solceller
Arsavgifter bostider
Avgiftsrabatt

Kallvatten, fast avgift
Kallvatten, rorlig avgift
El fast avgift

El-avg rorl momspl
Overlatelseavgift

Avgift andrahandsuthyrning
Ores- och kronutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Aterbetalning av kostnadsford skatt frg ar

Not 4 Driftskostnader

Serviceavtal
Fastighetsel

Vatten

Snordjning och sandning
Programvaror
Fastighetsforsdkringar
Rep gemensamma utr
Fastighetsavgift/skatt
Foreningskostnader

2025

0

8462
2109 159
-69 215

4 656

63 107
172 020
180 729

0

5999

13

2474 930

2025

=

2025

12 766
334 025
77 805
6 879
811

54 177
0

-15 126
501

471 838

11 (15)

2024

-85 206
14 707
2172701
-55021

0

70 618
119 112
211274
-1433

0

2

2446 754

2024

379 686
379 686

2024

12 567
277700
45 809
10 250
1397
52 187
3129

0

0

403 039
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Inkasso/betalningsforeldggande
Erséttningar till revisor
Ovriga externa tjinster
Postbefordran

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode

Arbetsgivaravgifter for 16ner och erséttningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2025

39152
12 020
3813
9790
3595
3457
900

21 625
3575
354
98 281

2025

30 000
9426
39 426

2025

90 625 000
90 625 000

-1 542 102
-1 227 365
-2769 467

87 855533

32712 000
10 968 000
43 680 000

74 335 608
13 519 925
87 855533

12 (15)

2024

37260
9493
2 864

5948
1331
1350
2 340
25925
1 600

88 111

2024

30 000
9426
39 426

2024

90 625 000
90 625 000

=771 051
=771 051
-1 542 102

89 082 898

32712 000
10 968 000
43 680 000

75562 973
13 519 925
89 082 898
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Forutbetald IMD serviceavtal
Forutbetalt forvaltningsarvode
Upplupna intdkter IMD-debitering
Forutbetalda medlemsavgifter

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Placeringskonto Handelsbanken

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 389462
Stadshypotek 489626
Stadshypotek 256230

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 22 946 415 kr
Kortfristig del: 11 738 806 kr

2025-12-31

60 578
12 883
10 290
0
4300
88 051

2025-12-31

536 048
402 183
938 231

13 (15)

2024-12-31

4744
12 766
9 788
55870
0

83 168

2024-12-31

621 087
0
621 087

Raintesats
%

2,78

2,56

421

Réntan ar

bunden t.o.m.

2026-09-30
2027-09-30
2027-03-01

Lanebelopp
2025-12-31
11 573 850
11553 235
11558 136
34 685 221

247 416

Som kortfristig del av 1an raknas amortering och 14n med bindningstid kortare &én ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 33 448 141 kr.

Not 11 Stallda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Foretagsinteckningar

2025-12-31

35345 000
35345000

Lanebelopp
2024-12-31
11656310
11 635 695
11 640 632
34 932 637

226 801

2024-12-31

35345000
35345 000
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Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Redovisningskonto for moms
Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Upplupen elkostnad
Upplupet arvode
Forutbetalda intékter
Programvara

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2025-12-31

0
2732
9000
9426
2914

24072

2025-12-31

118 823
43 160
39 426

187 876

0

389 285

14 (15)

2024-12-31

S OO

2024-12-31

150 653
45 633
39 426

214 434

227

450 373

Styrelsen har beslutat att sdnka arsavgifterna med 4,29 % frén och med januari 2026. Detta motsvarar en

sankning om 300 kr per méanad.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-27

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro, den dag som framgér av de digitala paskrifterna.

Tamara Koleilat Erik Birkelof
Ordforande Sekreterare
Robin Rovina Robin Zerrander
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
LR Revision AB
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
BoKlok Lyckoasen
Org.nr 769640-0980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Lyckoasen for
rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
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men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
BoKlok Lyckoasen for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
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forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro det datum som framgér av min elektroniska
underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng

Auktoriserad revisor
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