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Arsredovisningen &r framtagen
av féreningens styrelse i samarbete med
FF-Fastighetsservice AB

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Gurkérten 2, Orebro intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2026-05-18 Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Orebro 2026-

Lotta Iggstrom
Styrelseordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Gurkérten 2, Orebro, 769607-4801 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening och har sitt sate i Orebro.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF Fastighetsservice AB.

Inre fastighetsskotsel har under aret utforts av Hedegarden Fastighetsforvaltning AB.
Tradgardstjanst skoter markunderhall och snoréjning.

Vid arets utgang var medlemsantalet 37 stycken férdelade pa 28 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Lansférsakringar Bergslagen.

Foreningen har en uppdaterad underhallsplan.

Styrelsen
Ordférande Lotta Iggstrom
Ledamot Camilla Nilsson
Ledamot Marie-Louise Gustafsson
Ledamot Eva Rogemark Kahlstrom
Suppleant Lena Hardeland

Thomas Hardeland
Revisor Jens Forneng, LR Nolér AB
Valberedning Leif Ekstrom, sammankallande

Gun-Britt Falk

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter - tva i forening.

Styrelsen har beviljat en lagenhetsoverlatelse under aret.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit atta stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
foreningsstdmma 2025-05-13.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsfordelning
2 rum och kokvra

2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok

P-anlaggning
Carportar
P-platser

Varav laddplatser

Orebro Gurkérten 5

Studievagen 13-15, 702 17 Orebro

2005

64 400 000 kr varav byggnadsvarde 50 000 000 kr
28 bostadsratter fordelade pa tva huskroppar

2 656 m?

2 918 m? mark av aganderatt

1st
10 st
11 st
6 st

13 st
15 st
6 st

Foreningen ar en del av Gurkortens samfallighetsférening.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ar 2025 var féreningens tjugonde verksamhetsar.

- Besiktning och underhall av papptak.

- Besiktning av ventilationssystem. Motor till ventilationsflakt pa taket, hus nr 15, utbytt.
- Ny internetbaserad uppkoppling fér porttelefoni installerad pga nedstangt 3G nat.

- Samtliga forradsdorrar polerades och vaxades.

- Ett av foéreningens tre lan omférhandlades i september vilket medfér en lagre rantekostnad.

- Stolpar vid cykelparkeringen pa garden reparerade.
- Plattlaggning utanfér cykelrummet justerad.
- Mappar med information som ska tillhéra ldgenheterna delades ut i samband med

Foreningsstamman.

- Rengobring och ny upppmarkning av samtliga postfack.
- Manadsavgifterna hojdes med 3 %, samt 50kr for bilplats, fran 250101.
- Avtal med FF Fastighetsservice uppsagt, HSB MalarDalarna ar ny ekonomisk forvaltare fro m

2(12)

260101.
Eget kapital
Upplatelse- Fond fastighets-  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhéll resultat resultat
Vid arets borjan 18596 000 4 104 000 1407 200 150 251 -55 664
Resultatdisp. enligt stammobeslut -55 664 55 664
Fondavsattning enligt stammobeslut 138 000 -138 000
Arets resultat 44712
Vid arets slut 18596 000 4104000 1545200 -43 413 44712
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2278 001 2198 433 1999 873 1885 952
Resultat efter finansiella poster 44 712 -55 664 -131 738 -244 224
Resultat i % av nettoomséattningen 2 -2,5 -6,6 -12,9
Soliditet, % 56,4 55,8 55,5 54,6
Arsavg andel i % av totala rorelseintékter 93 94 94 95
Rantekanslighet 9 9 10 11
Balansomslutning 42 964 989 43380010 43712 263 44 692 915
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 802 778 711 672
Skuldsattning 6 880 7 030 7162 7 331
Skuldsattningen med bostadsratt 6 880 7 030 7162 7 331
Sparande 185 148 125 85
Energikostnad 196 186 181 163
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -43 413
arets resultat 44 712
Totalt 1299
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadstaxeringsvardet fér féreningens hus 150 000
balanseras i ny rakning -148 701
Summa 1299

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 2278 001 2198 433
Ovriga rérelseintakter 6 790 8 041
Summa rorelseintakter 2284 791 2206474
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 227 012 -1173 477
Personalkostnader 4 -58 340 -54 499
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -447 493 -447 493
Summa rérelsekostnader -1 732 845 -1 675 469
Rorelseresultat 551 946 531 005
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 658 43 583
Rantekostnader och liknande resultatposter -525 892 -630 252
Summa finansiella poster -507 234 -586 669
Resultat efter finansiella poster 44 712 -55 664
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 44 712 -55 664
Skatter - -
Arets resultat 44 712 -55 664
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 41 394 000 41 836 000
Inventarier, verktyg och installationer 6 27 473 32 966
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 421 473 41 868 966
Summa anldggningstillgangar 41 421 473 41 868 966
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1470 -
Ovriga fordringar 50 418 53 361
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 83 633 95 131
Summa kortfristiga fordringar 135 521 148 492
Kassa och bank

Kassa och bank 1407 995 1362 552
Summa kassa och bank 1407 995 1362 552
Summa omsattningstiligangar 1543 516 1511044
SUMMA TILLGANGAR 42 964 989 43 380 010
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 18 596 000 18 596 000
Upplatelseavgifter 4 104 000 4 104 000
Fond fastighetsunderhall 1545 200 1407 200
Summa bundet eget kapital 24 245 200 24 107 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -43 413 150 251
Arets resultat 44 712 -55 664
Summa fritt eget kapital 1299 94 587
Summa eget kapital 24 246 499 24 201 787
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 072 000 10 700 000
Summa langfristiga skulder 13 072 000 10 700 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5200 000 7972 000
Leverantorsskulder 154 450 159 197
Skatteskulder 3414 4 366
Ovriga skulder 31147 3199
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 257 479 339 461
Summa kortfristiga skulder 5646 490 8478 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 964 989 43 380010
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 44712 -55 664
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 447 493 447 493
492 205 391 829
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 492 205 391 829
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 12 970 -45 228
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -59 733 73 411
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 445 442 420 012
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -400 000 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -350 000
Arets kassaflode 45 442 70 012
Likvida medel vid arets borjan 1 362 553 1292 541
Likvida medel vid arets slut 1407 995 1362 553
Noter till kassaflodesanalys
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 447 493 447 493
447 493 447 493
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Laddstolpar 10

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala intakten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt. Med den totala intakten menas
arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter fér tjanster som medlemmen
kan valja till tv, bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta ar de avgifterna inraknade i
avgiften och raknas da med. | ytan ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis
bostader, lokaler och garage.

Skuldséttning per kvadratmeter
Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens lan och med totalyta réknas
alla ytor féreningen tar ut avgift eller hyra for i fastigheten. Finns garage utanfér fastigheten ska dessa inte tas med.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall +vasentliga kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Darefter dras vasentliga intakter som inte ar en del av den normala verksamheten av.

Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Réntekénslighet

Den totala laneskulden dividerad med den totala intakten fran bostadsratt. Nyckeltalet visar hur mycket
avgiften kan behdva hdjas vid 6kade rantekostnader. Med laneskuld menas féreningens samtliga Ian och
med den totala intdkten menas arsavgifterna fran samtliga bostadsratter och vidaredebiterade avgifter
for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for tjdnster som medlemmen kan valja till sdsom tv, bredband och
telefoni ingar inte om dessa debiteras separat.

Ofta ar de avgifterna inraknade i avgiften och raknas da med.

Energikostnader per kvadratmeter

Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad réknas varme, el och vatten. Om nagon av dessa
inte ingar i arsavgiften ska en upplysning lamnas. Aven kostnader som vidaredebiteras ska tas med.
Med totalyta menas samma som nyckeltalet forskuldsattning per kvadratmeter.
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Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas féreningens lan och i
bostadsrattsyta ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten exempelvis bostader,
lokaler och garage.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Arsavgiften dividerat med totala intakter, det vill sdga samtliga intékter sdsom eventuella bidrag,
forsakringsersattningar med mera.
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Not 2 Nettoomsattning
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2025-12-31 2024-12-31
Manadsavgifter 2129 515 2 067 490
Carporthyror 88 200 80 400
Bilplatshyror med el 54 100 43 829
Laddboxar 6 151 6713
Oresutjamning 35 1
2278 001 2198 433
Not 3 Driftskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 85 007 78 662
Varme 353 708 353 143
Vatten och avlopp 81648 62 633
Renhallning, sophantering 66 446 64 074
Snoréjning 18 896 19 952
Fastighetsskotsel inhyrd 52 942 45 300
Trappstadning inhyrd 84 096 67 092
Forsakringsskador 1500 -
Reparation och underhall 81 897 12 212
Hisskostnader 16 283 54 011
Larm, hiss, porttelefon 14 076 14 026
Laddstolpar 1131 2 263
Andel gemensamhetsanlaggning 71 286 67 892
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 48 272 45 640
Fastighetsforsakringar 56 629 53740
Serviceavtal - 5241
Gemensam tv-anlaggning 109 688 109 560
Planerat underhall - 33 825
Ovriga féreningskostnader 4070 9765
Panter och Overlatelser 1470 -
Administrationskostnader 54 251 52 316
Extern revisionskostnad 19 750 17 000
Bankkostnader 3 966 5130
Summa 1227 012 1173 477
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 47 410 45 035
Sociala kostnader 10 930 9 464
58 340 54 499
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 700 000 50 700 000
50 700 000 50 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -8 864 000 -8 422 000
-Arets avskrivning enligt plan -442 000 -442 000
-9 306 000 -8 864 000
Redovisat véarde vid arets slut 41 394 000 41 836 000
Bokfort varde byggnader 34 894 000 35 336 000
Bokfort varde mark 6 500 000 6 500 000
41 394 000 41 836 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 54 938 54 938
Vid arets slut 54 938 54 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 972 -16 479
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 493 -5493
Vid arets slut -27 465 -21 972
Redovisat varde vid arets slut 27 473 32 966
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 83099 2027-12-15 2,88% 5700 000 5900 000
Nordea 68833 2028-09-20 2,69% 7 572 000 7 572 000
Lansférsakringar 55160 2026-12-31 3,25% 5000 000 5200 000
18 272 000 18 672 000
Varav kortfristig del 1 ar -200 000 -400 000
Varav kortfristig del 1 ar som ska omsattas nastkommande ar -5 000 000 -7 572 000
Kvarstaende langfristig del 13 072 000 10 700 000
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen
omférhandlas kommande ar -13 072 000 -10 700 000
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Stéllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 28 100 000 28 100 000
Summa stéllda sdkerheter 28 100 000 28 100 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 5570 84 420
Forutbetalda intakter 173 756 181 063
Ovriga upplupna kostnader 78 153 73978
257 479 339 461

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- H6jda manadsavgifter med 3 % fran 2026-01-01.
- Under varen 2026 planeras filterbyten under radiatorerna i samtliga Iagenheter.
Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 2026-03-10

Orebro den dagen som framgér av véara elektroniska underskrifter.

Lotta Iggstrom Camilla Nilsson Marie-Louise Gustafsson

Styrelseordférande

Eva Rogemark Kahlstrom

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jens Forneng, LR Nolér AB
Auktoriserad revisor
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