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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsritisfireningens Gretagsnamn dr HSB Bostadsriittsfirening Linet § Orebro. Styrelsen har sitt siite
i Orebro.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

BostadsrittsBreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
fireningens hus upplita bostadsligenheter [Br permanent boende och lokaler Al medlemmarna [Br
nyttjande utan tidshegrinsning.

Widare har bostadsciitsfreningen till ndamdl att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsfireningen samt [Gr all sticka gemenskapen och tillgodose gemensamima intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglizhet med anknytning till boendet.
Bostadsriills{ireningen ska i all verksamhet viirna om miljan genom art verka fir en langsikiig hillbar
utveckling.

Bostadseiit dr den it § bostadseittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritts [Breningen ska vara medlem i en HSB-farening, i det filjande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfreningen.

Rostadsriintsfiireningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

BostadsriusBreningen bir penom eit sirskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitriida
bostadsriittsfireningen i forvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ftt avtal om dverlitelse av bostadsritt senom kip ska uppriittas skrililigen och skrivas under av
siiljaren och kivparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgifier om den ligenhet som Gverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byie och giiva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dir Gverlitelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrfide i bostadsrinsfbreningen kan beviljas den som & medlem i HSB, med HSH avses den HSB-
forening som bostadsriittstoreningen dr medlem i, och

I. kommer att erhiilla bostadsritt senom upplatelse i bostadsrittsfBreningens hus, eller

2. Gvertar bostadseitt 1 bostadseiittsforeningens hus,
Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrinsfreningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrii till bostadsligenhet dvergétt till annan ndrstdende person som varakiigl
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadseitt Gvergdtt till far inte nekas intriide i bostadsrittsfiireningen, om de villkor fir
medlemskap som fireskrivs i denna pavagraf fir uppfyllda och bostadscitisftreningen skiiligen bir
godta frviirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att fiirviirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsritisfireningen i enlighet med bostadsrit foreningens
dndamal riitt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsféireningen.

Juridisk person som férviirvat bostadsriitt till en bostadsldgenbel som inte fr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som [Brviirval bostadseitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &dr medlem i bostadsrintsfireningen méste ha samiycke av
bostadsritis[Mreningens styrelse [Br all genom dverldlelse [Brvirva bostadsrite till en bostadsligenhet som
inte §r avsedd for fritidsindamdl. Samtycke behévs inte vid exeloutiv fidrséiljning eller tviings{trsiiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid [rviiry som giirs av en kommun cller en
resion.

§ 6 Andelsforvarv

Den som fGrviirval andel § bostadseil till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
[Grvrvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanbosnde nérstiende
PETSONCT.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Oim en hostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskille eller liknande [Brviiry och
farvirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsriillsBreningen uppmana firvarvaren att inom sex
ménader [tn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrinsfBreningen har
Firvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitien
tvingsfirsiljas enligt bostadsritislagen fr frvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

MNiir en bostadsriitt Svergdil il ny innchavare, e denne uwidva bostadsriitten endast om han eller hon &r
medlem cller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadstiitlen trols atl dédsboct inte &r
medlem i bostadsriittsBreningen. Tre &r eller ddslallel Gr bostadsrittsféreningen uppmana dédshoet
att inom sex minader frin uppmaningen visa aft bostadsriitten har ingait i bodelning eller arvskific cller
att ndgon, som inte Gr nekas medlemskap i bostadscitisfreningen, har firvirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir hostadsritten tviingsforsiljas fir dddsboets cikning enligl
hostadsrittslagen.

Ln juridisk person som har panteiit | bostadsriitten och [Brviirvet skett senom tvingsfarsilining eller
vid exckutiv farsdljning, kan tre 4r efter firvirvet uppmanas aft inom sex manader visa all ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadseéitis{Greningen, har fGrviirval bostadsriitten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om alt anta en medlem avieies av siyrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avedra friigan om medlemskap inom en mdnad fidn det atl skeifilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadseiitls freningen.

Fir att privva fragan om medlemskap kan bostadsiiittstoreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergzat till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsriittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv frsilining och tvangsfirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i fehdllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas s all [Greningens ckonomi dr langsiktit hillbar. Arsaveiften ska ricka
bustadsriiltsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering [ underhdll
av bostadsrittsfiireningens fastighet kan ske enligi uppriitiad undechallsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering fir inre uncerchall.

Andelstal och insats fiir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslul om Sndring av andelstal som medfér
dndring av det inbirdes Brhdllandet mellan andelstalen beslutas av fareningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de ristande pa foreningsstimman g med pd besluletl
Beslut om &ndring av insats ska alltid besluias av [Breningssidmma. Regler for giltist heslut anges i
bostadsriitislagen.
Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgifiten betalas manadsvis senast sista vardagen [Gre varje
kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar anoat. Om inle drsavegilien betalas i ritt tid uteir
drijsmélsriinta enligt inielagen pd den obelalda avaiften frin forfallodasen till dess full betalning sker
sami paminnelscavgift och inkassoaveift enligt lag om ersiittning i inkassokostnader m.m.

| drsaveifien ingdende ersfitining [Br viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beriiknas efier Birbrukning. Fir inlormationsdverfiring kan ersittning hestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseaveift och pantsitiningsavgill kan las ul eller beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfireningen fr la ul dverlitelscavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppel.

Bostadsrittsfireningen fir ta ul pantsiliningsaveifl av bostadsrittshavaren med hgst | procent av
prisbasbeloppel.

Prishasheloppet bestiims enligt social firsikringsbalken och lfastsiills Gr dverlatelseavaift vid ansikan
om medlemskap och [Gr panlsiiliningsaveilt vid underrittelse om pantsiittning,

Awvgift tiir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beshut av styrelsen. Bosladsriitts{Breningen far ta ul
avgift fir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hiigst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppldts under en del av ett ar, beriknas den higsta tillatna aveiften efter det antal
kalenderminader som ligenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittstreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgiller [or dlglirder som
bostadsritisfireningen ska vidia med anledning av lag eller fortattning,

Om avgifierna | denna paragral inte betalas i rétt tid utgar driijsmalseinta enligt réintelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseaveift och
inkassoavgifi enligl lag om ersétining [0r inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december,

Senast sex veckor fiire ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsheriittelse, resultatriikning, balanseiikning, kassallidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiticlsen och styrelsens fiirklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsheriittelsen ska hillas tillgingliga fir medlemmarna minst 1va veckor [Bre den [Breningsstimma

pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstimman &r bostadsriittstireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fareningsstiimma ska héllas inom sex méinader eller wlgingen av varje rikenskapsar.

L:xtra freningsstimma ska hillas niir slyrelsen Gnner skl tll det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdittizade.
Begiiran ska ange vilket firende som ska bebandlas.

Freningsstiimman [Fr besluta all den som inie Sr medlem ska ha riitt att nirvara eller pa annat sétt
fiilja tirhandlingama vid fireningsstimman, Eit sddant beslut &r giltigl endast om det bitdids av
samtliga ristheriitigade som dr nidrvarande vid [reningssidmman,

Styrelseledamol, revisor, representant [Gr HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondirer har
alltid riet att ndrvara vid fireningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skrifiligen anmiila
drendet till styrelsen fore februar minads uigdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstidmma

Styrelsen kallar till fiireningsstimma.

Kallelse till fGreningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
fireningsstimman.

kallelse till ordinarie och extra [Breningsstimma (ar ullirdas tidigast sex veckor fire
{Breningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fiire fareningsstimman, Kallelsetiden giller fiven
om en extra fireningsstimma ska behandla [rfiga om stadgetindring.

Kallelse anslds pd lamplig plats inom bostadsrittstireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kind for bostadscitsfBreningen.

§ 17 Dagordning

Ovrdinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie [Greningsstimma ska forekomma:

fareningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfrande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollfirare
godkiinnande av ristlingd

fraga om narvaroritt vid fireningsstimiman
godkinnande av dagordning

b =

bl



7. wal av tvi justerare

8. wval av minst tv rdstriiknare

9. friga om kallelse sketi i behdirig ordning

0. genomging av styrelsens drsredovisning

1. genomging av revisorernas berfittelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

3. beslut i anledning av bostadsritts foreningens vinst eller firlust enligl den lasistiillda

balansrikningen

14, beslut om ansvars{rihet [Br styvrelsens ledamiter

13. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersittningar fiie styrelsens ledaméiter,
revisorer, valberedning och de andra [Bricoendevalda som valls av [Breningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

7. wal av styrelsens ordfiirande

18, wval av dvriga styrelseledamdier och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamiter i valberedningen

23, wval av valberedning, en ledamor utses till valberedningens ordftrande

24, val av [ullmiiklige och ersfillare saml Svriga representanter | HSB

25, av styrelsen till Greningsstimman hidinskjuma frigor och av medlemmar anmiilda drenden
i(motioner) som angivits i kallelsen

26. [Breningsstimmans avslutande.

Extra fireningsstimma

P exira [Breningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P [Breningsstimma har varje medlem en rist Innchar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en riist. Innehar en medlem flera hostadseditter | bostadsrittsfreningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller arsaviift har inte ristriite.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillGretridare enligl lag cller genom ombud.

Ombud ska lEmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hégst ett ir
frin utfirdandet. Medlem fir firetriidas av valliitt ombud. Ombud Gr bara [Bretrids en medlem.

Medlem (Er med [Gra ett vallvite bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut ulgées av den mening som har fatt mer dn hilften av de aveivna riisterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoord Branden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika réstetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet frréittas,

Fér vissa beslut kedivs séirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrdstning inte avlimnar ristsedel eller avlimnar risisedel utan
rastingsuppgift (5d kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha ristal.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordféranden vid fireningsstimman ska se till art det frs protokoll.

I fraga om protokollets innehall géller att:
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foremingsstimmans beslut ska firas in 1 protokollet, samt
3 om ristning har skett ska resultater anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoord{Branden, om
denne inte har Gl protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
bostadseiittsfreningen e medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betrvgeande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lHgst tre och higst elva siyrelseledamiter med hisgst [yra suppleanter. Av

dessa utses en styrelscledamot och hiigst en suppleant foir denne av styrelsen fiir HSR.
Fareningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledamdier och suppleanter.
Mandattiden #r hivgst tvd ar. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av forcningsstimman ska mandattiden fir hilften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara eft ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjaly med undantag av styrelsens ordfirande som viljs av
fireningsstimman.

Om styrelsens ord [Brande lHEmoar sitl uppdrag under mandaltiden ska styrelsen inom sig vidlja
styrelseordfirande for tiden till nista fireningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd ansvarig for introdukiion och utbildning av
medlemmar inom bostadseédusBreningen. BostadsrillsBreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hijgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvi tillsammans teckna
bostadsriitisBreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir nér Ner fn hiilllen av hela antalet styrelseledamdier dr nfrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande firenar sig om. Vid lika riistetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitefder. N minsta antal styrelseledamdter [r beslulsforhet fr
niirvarande kriivs enhiillighet 6 giltigt beslut.

En styrelseledamat som #r jivig anses som frdinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varil
protokollfGrare. Protokollet ska justeras av ordfsranden fiie sammantriidet, om denne inte har fiirt
protokollet, och av den yiterlizgare ledamot som styrelsen har utseti.

Styrelseledamot har riit alt @ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar dver
mdjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas 1 nummertljd och {Grvaras pa ett betryggande siitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tva och hiigst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSH Riksfirbund, dvriga viiljs av freningsstimman. Mandattiden §r et ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen ldmnad
senast tre veckor fiire fareningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilip fGeklaring till ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmiirckningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberadning.

Mandattiden &r ctt dr. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamiéter. En ledamot utses av
fisreningsstamman till ordfirande | valberedningen.

Valberedningen bereder och [Greslir personer Lll de fortroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsitla.

Valberedningen ska till fireningsstimman limna firslag pd arvode och [resld principer [Br andra
ekonomiska ersiittningar e styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsfareningen ska ha fond e vitre underhall,
Styrelsen ska i enlighel med uppriitiad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel fir yttre
underhall.

Inre fond

BostadsrittsfBreningen kan ha lond (Gr inre underhall av bostadsrittslizenheter.

Owertiring till fond fir inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsriittshavare fir fiir all bekosta inre underhdll av lEgenhel anviinda sig av den del av fonden
som Lllhdr bostadsriitislgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifrdn firbdllandet mellan andelsialet Br
ldgenheten och samuliga andelstal [Br bostadsriltslizenheter | bostadsrittsféreningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan [Br penomlBrande av underhall av bostadsrittstireningens
fastighet,

2. arligen budgetera fir att shkerstilla att tilleickliga medel linns fr underhéll av
bostadstitis Greningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i lmplig omfatning och i enlighet med
bostadsriittsfBreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsritis[Breningens verksamhel ska, efter
underhdllsfondering, balanseras | ny rikning.
Om verksamhetens resultat innebér en fiirlust ska bostadsriittsfreningen ocksd lmna en upplysning

om vad firlusten innebdr for bostadsrittsfireningens mijlighet atl finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfoérteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur ligenhetsfirleckningen beiriifTande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen [or Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund foe
uppliitelsen,

hastadsritishavarens namn,

insalsen [Br bostadsriillen,

vad som finns antecknat riirande pantsdtning av bostadsedtien, samil

datum fair urfirdandet,

b

BN Lh ke

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenbeten i gott skick. Del innebir att
bostadsritishavaren ansvarar [Br all sdviil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
Alglirdemna. Detta giller @ven mark, farrdd, garage eller andra Beenbstskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittishavaren bir leckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrédils [Breningen teeknat en
motsvarande frsiikring till Brmén Br bostadsriitshavaren svarar bostad srittshavaren i firekommande
[all (e sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriattishavaren r skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsfireningen Emnar. Fér vissa
atgdrder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De atgérder bostadsreiittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmissiat.

Till lagenheten hdr bland annat:

. ¥reskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som kriivs tor
alt anbringa yiskikict pé ett fackmiissigt site. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badram och vatmm,

2, lcke birande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och dyriga utrymmen fillhirande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin (exklusive spolanordning i toalettstol), kiksinredning, vitvaror sdsom
Kkyl/Trys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksd fér vattenledningar,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning tll denna inredning.

4, Ligenhetens innerddrrar med Lillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

Insida av ytterdtir samt beslag, handtag, gdngjim, titningslister, brevinkast, ls och nycklar,

6. Glas i fonster och dirrar samt spridjs pd finster och isolerglaskassett.

s



7.

1.
1.
12.

13.
14,
15.
6.

Till finster och finsterddirr hirande beslag, handiag, gingjiim, titningslister samt malning.
Bostadsriitislreningen ansvarar dock 16r mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdén,

Ledningar fir avliopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverfiring Lill de delar de
dr synliga i ligenheten och betjénar endast den akluella lHgenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) exklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen runt golvbrennen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

Eldstider och braskaminer,

Kikstlikt, kolfilterflikt spiskéipa, ventilationsdon och ventilationsilikt om de inte dr en del
av huscts ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. RBostadseiittishavaren ansvarar fr rengéiring och
biyte av [iller,

Sakringsskip, samtliga clledningar i Hzenheten samt hrytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och efburen handduksiork.

Milning av vatlenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvamare.

Om ldgenheten dr ulrustad med balkong, altan cller ueplats svarar bostadsrittshavaren fir renhilining
och sniskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for méilning/vthehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfirs enligt bostadseitis Mreningens instrukiioner, Om
lagenhelen dr utrustad med laklerrass ska bostadsritlshavaren se till att avrinning fir dagvatten inte

hindras.

Bostadsriitishavaren dr skyldig att utan dedijsmél Ul bostadseiills Breningen anméila lel och brister 1
sidan lgenhetsulrusining som bosladsrittsfBreningen svarar fir enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadseitts[Breningen svarar [Gr alt husel och bosladsrills[Ereningens fasta cgendom, med undantay
fior bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhdllet och hills i gott skick.
Bostadseitisfireningen svarar vidare fr undechll och repacationer av [Gljande:

1.

h

Ledningar {Gr avlopp, viirme, gas, clekiricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
tarsett ldgenheten med ledningama och dessa tjinar fler @n en lHgenhet (38 kallade
stamledningar).

Ledningar Gr avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverfiring som
hostadsrittsforeningen forsett Hzenheten med och som finns | goly, lak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg,

WVattenbumna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadseiitisBreningen frselt lHgenheten med.
Bostadsriillshavaren svarar dock fir mélning av vattenbuma radiatorer och viirmeledningar,
Rikeangar (gf rikgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
venlilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven tor spiskapa‘kdkstlikt som atgdr
del av huscts ventilation.

Ytterddirr

Brevidda och postbox.

Spolanordning i tealettstol samt fir packning i armaturer fir vatten (exklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadseitislagen,
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsritsfreningen fir utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdttshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse diglird som fiiretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsritis[Breningens hus och som beriir bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

On et beslut som fatiats pd fireningsstiimma innebiir all en Fgenhet som upplilits med bostadsriil
kommer att firindras eller 1 sin helhel behéiva tas | ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsriittshavaren ha gl med pd beslulel. Om bostadsriitishavaren inte
wer sitl samiycke Ll [Briindringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
gétt med pa det och heslutet dessutom har godkiints av hyresnfimnden.

§ 36 Avhjédlpande av brist

Oim bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick eller utfir en tgded i strid med

§ 37, sd att ndgon annans sikerhet dventyras eller dei [inns risk [br omlaltande skador pd ndgon annans
cgendom och bostadsriiltshavaren inte efler uppmaning avhjElper bristen sa snart som miéjligt, far
bostadsrattsforeningen avhjdlpa bristen p& bostadsrattshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriillshavaren [r inte uian styrelsens tillstind utfiira en dtgéird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
installation cller dndring av ledningar $6r avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller #indring av anordning (Br ventilaiion,
installation eller dndring av cldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig fardndring av ligenheten.

W

I'ér en lgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméissiga eller konsindicliga viirden
kriivs allid Lillstind e en Algird som innebér att ctt sédant viirde paverkas.

Styrelsen (e viigra atl ge lillstind Gl en dlgird endast om den 8r 6l pataglig skada eller oligenhet for
bostadsritis [Breningen. B tillsidnd e Grenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missnijd med
styrelsens beslut far hostadsrittshavaren begiira att hyresndmnden privar fefigan.

§ 38 Anvéandning av bostadsritten

WVid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte uisfits
[Gr stdrningar som i sAdan grad kan vara skadliga [Br hilsan cller annars firsfimra deras bostadsmiljo atl
de inte skiligen br tilas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras fiir att bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsriitlshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgéirs ocksa av de som hér
till hostadsriittshavarens hushill, de som bestker bostadseittshavaren som gist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymi eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsriittstoreningens ordningsregler.

Om det firekommer stirningar | boendet ska bostadsriitts[@reningen ge bostadsritishavaren
tillsdigelse att se till att strningarna omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stimingarna dr sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning all misstiinka att et foremdl &ir behifiat med ohyra Gr
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Fiiretriddare for bostadsritisforeningen har cilt att £ komma in i ligenheten néir det behéivs fGr tillsyn
cller fiir att utfdra arbete som bostadsrittsfireningen svarar tor eller fiir att avhjélpa brist nér
bostadseiittshavaren forsummar sitt ansvar fiir ldgenhetens skick.

Mir bostadsriitishavaren har avsagl sig bostadsriilien eller néir bostadsriitten ska Wvangs{trsiljas e
hostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsfireningen ska se till att
bostadseiittshavaren inte drabbas av stéere oligenhsat dn nédviindigt.

Bostadsritts(Breningen har citl atl komma in i Egenheten och utli nddvindiga digicder [Br ail
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadseiittshavaren inte Hmnar tilltrfide nédr bostadseinstéreningen har it 1ill det kan
bostadsritls Breningen ansoka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare Br upplita sin lgenhet 1 andra hand Gl ndgon annan [Br sjélvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
lHmnas om bostadseitshavaren har skiil fr upplitelszn och bostadseiittsfireningen inte har ndgon
befogzad anledning att vigra samtyeke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse lamnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren Gndd upplita sin
lgenhet i andra hand om hyresndmnden Hmnar sitt tillsthnd.

Mir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samiycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behiéivs inte;
. om en hostadsritt har forvirvats vid exekuativ forsg@ljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt § bostadsriitien och som inte har
antagits till medlem i bostadsrttsforeningen, cller
2, om ldgenheten dr avsedd for permanenthoende och bostadsriitten till IEgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mar samtycke inte behivs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételscn.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer 1 ldgenheten, om det kan medfiira men fir
bostadseiittsfreningen eller ndzon annan medlem i bostadsehittsfBreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda Hzenheten e ndigot annat Andamdl fin det avsedda.
Bostadsrattsfireningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fir
bostadsritisfreningen eller nfigon medlem i bostadsritisfireningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare fir avsiiga sig bostadsriitien Udigast elter tvd &r [rdn uppléitelsen och dirigenom

bli fri frén sina firpliktelser som bostadsedtishavare, Avsfizelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsriittsireningen vid det ménadsskifie som inteifTar

nirmast efter tre minader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskific som angeits i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en lagenhet som innehas med hostadsritt och som tilltrétts & forverkad och
bostadsrittsforeningen har citt att sfiga upp bostadsriittshavaren till avilytining enligt fGljande;



L Drijsmal med ingats cller upplitelseaveifi

om bostadstiitishavaren drdjer med ail betala insats eller upplatelseaveift vitiver tvil veckor frin det
att bostadsrattstireningen efter forfallodagen anmanat hostadsrittshavaren aft fullgbra sin
betalningsskyldighet,

X, Trfijsmadl med drsaveift cller aveift fir andrahandsupplitelse

om bosladseiitishavaren dridjer med ait betala drsavgill cllor avgifl Br andrahandsupplitelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer En en vocka efter [Griallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n
tvi vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan ntdvitndigt samtycke eller tillstind uppliter lizenbeten 1 andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anviinds 6r annat Gndamél dn det avsedda,

5. Inrymma ntomsticnde
om bostadsriittshavarcn inrymmer utomstéende personer till men fir bostadsrittsforeningen eller
annan madlam,

6. Ohyra

om hostadsritishavaren eller den, som Tgenheten upplitits il § andra hand, genom virdslbshet dr
villande till ait det finns chyra i Hgenheten eller om bostadaefilishavaren genom ail fnle ulsn
oskiiligt driijsméal undemiitta styrelsen om 22t det finns ohyra i Fgenheten bidrar 6l att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stiirningar ach liknande

om lzenheten vanviirdas pd ndgot annat st eller om bostadsedttshavaren eller den som
bostadseiiten fr uppliien iill i undra band uiséiticr boeode § omgivaingen [Br stroingar, mie fakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadasrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilitriide
om bostadariilishavaren inle Emaar ilutide Ul Bgenhoten nfir bosladsriittsBreningen har ridl il
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig wsikt fir detta,

9. Shyldighel av synnerlig vikl

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér uttver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och del méste anses vara av synnerlip viki fr bostadseéitis freningen ait
skyldigheten fullgiis,

19, Brouisligl fHrlarande
om ldgenheten helt eller fill visentlig del anvinds fir sadan ndrinpsverksamhbet eller liknande
verksamhet som &r brodislig eller déir brofislipl frfarande ingdr tll en inte oviisentlig del efler

anviinds for tillfilliga sexuclla firbindelser mot erséitning, cller

11. Olovliga Atgiirder
om bostadsrdttshavaren utan behiivligt tillstind nitér en dtgird som anges § § 37 firsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytijanderiitien dr inte [rverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last fiv av ringa
hetydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och sfirskilda hestimmelser

Poukt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir infe sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsigelse si snart som mdjligt vidiar fittelse,

Punkt 16, 7-9 ach 11
Ar nyttjanderfitien enligt punki 1-5, 7-9 cller 11 fiirverkad fir bostadsrittshavaren ndfl inte skiljas fidn
ligenheten pd en shdan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsriittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming. Detta giller inte om nyWanderiilien r fiirverkad pé grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas frin lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritistireningen inte har sagt upp bostadsrittshavarsn till av(lylining inom tre manader frin den
dag di bostadsriiilaftireningen lick reda pa out Brhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderfilen enligh punki 2 frverkad pa grund av driijsmal med betalning av frsaveift eller aveift
[or andrahandsupplatelse, och har hostadsriittstiireningen med anledning av deila sagt upp
bostadstiittshavaren Gl avlytming, fir derme pé grund av detijsmalet Inte skiljas [n Hgenhelen

1. om avgifien — ndr det fr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tro veckor frén det stt
bostadsudittshavaran har delgeits underritlelse om méjligheton att 3 tillhaks Fgenheten genom
all betala avgilien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen (il denna
har limnats till socialndimnden i den kommuon diir lgenheien br beligen.

2, vm avgilien — nir det dr iréga om en lokal - betalas inom tvl veckor ftdn det ail
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mbjlighetsn aul A tillbaka Fgenheten genom
att betala avriften inom denna tid.

Ar det friga om en hostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inle heller skiljas frin genheten om
bostadsfitishavaren har vacll Brhindrad all betala aveiflen mom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom cller Hknande oftrutsedd omstindighet och aveifien har betalals sd snarl det var
mijligl, dock senast nir tvisten om avhysning avgiirs 1 forsta instans.

Vad som sfgs § firsta stycket giller inte om bostadscittshavaren, genom att vid upprepade tilifiillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina fiepliktelser i 53 hifg grad ait bostadsrilshavaren skiligen mte bir A
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning tr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgfngen av den tid som anges |
feirsta stycket 1 ellar 2,

Punkt 3 och punlt 11
Bostadsriittshavaren fir heller inte sfigas upp enligt punki 3, om det & friga om en
bustadsligenhet, eller enligt punkt 11, om hostadsrittshavaren si snart som méjligl anstker om tillstind
hos hyresndmnden och fir anstikan beviljad.

Bostadstiittshavaren [r endast skiljas frin Kgenheten om bostadseittsfireningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse, TIppmaningen att vidia rittelse ska ske inom (v ménader frin den
dag di bostadsriittsfireningen fick reda pd ot [rhillande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Wid stirskilt allvarliga stiirningar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 diven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta riittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadseitten dr upplaten i
andra hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punlt 7 ska socialnfimaden underriittas, Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar fir uppsfigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialnfimnden.



Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren il avilytining inom tvd manader frin det att bostadsriittsfGreningen fick
reda pd forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om firundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsriitts[Breningen dock kvar sin riit till uppséigning intill dess att tvé
méinader har gt frin det ait domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat s,

§ 45 Vissa meddelanden

MNir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsfdreningen i rekommenderat brev under
motlagarens vanliga adress har bostadseiitsBreningen gjorl vad som kriivs av den;

tillsfigelse om stérningar i boendet

lillsiigelse atl avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavaift

tillsfigelse att vidta rittelse

mueddelande Ul socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende ohetalda avgifer till bostadseitsfireningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med Mera angiende nekal medlemskap.

R

o

Andra meddelanden till medlemmarmna sker genom anslag pa Bmplig plats inom foreningens
lastighet, pa webbplats, genom brev eller e-posi.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkiinnande avhiinda
bosiadseiitsfGreningens fastighet, del av fastighel eller tomiril,
Styrelsen cller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga firiindringar av
bostadsriittsfireningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller (irmatecknare (r anstka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fr 1ISB;
1. beslut att dverlata bostadsrittsfireningens fastighet, del av [astighet eller womitriil,

2. beslut om dndring av bostadscitsBreningens sladgar,

Fir giltigheten av foljande beslut kefivs godkiinnande av styrelsen [Ge LISB och LISB Riksftrbund,;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trfida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dndring av bostadsriittsfireningens stadgar som inte dverenssiimmer med av HSE
Riksfirbund beslutade normalstadgar [r bostadscitsforeningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsriitlsfreningen begiir sitt uttréide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pad varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bitritts av
minst iva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och fiiretagsnamn dEndras utan tllEmpning
av § 47,

§ 49 Upplésning

O bostadsrittsfireningen upplises ska dterstiende tillgdngar tillfalla medlemmama i forhdllande till
bostadsritisligenhelernas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF LINET | OREBRO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

[ISE MelarDalarna ekonomisk forening godkdnner besliutet av HSB
Bostadsréittsfiirening Linet § Orebro att antaga nyva normalstadear med anpassningar |
paragrafer 31 och 32.

Namnfortydligande
HSB MaélarDalarna ekonomisk forening

Ulrika Asp godkdnner, for HSB Riksforbunds rdkning med stod av fullmakt, bestutet av
HSB Bostadsrdtisforening Linet i Orebro art antaga nva normalstadgar med
anpassaingar r'/mm wrafer 31 och 32,

Wi
...... Lok ke L. o
Ulrika Asp F¥

HSB MilarDalarnd ekonomisk forening



