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Styrelsen for Brf Grenadjdren 24 far

Forvaltningsberattelse e

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Grenadjédren 24 &r ett privatbostadsforetag som registrerades i april 2011.
Verksamheten startade den 1 november 2011 dé 35 av fastighetens da totala 44 ldgenheter upplits som bostadsritter.
Vid arsskiftet 2013-2014 hade samtliga utom en lagenhet upplatits.

Foreningen &ger fastigheten Grenadjdren 24, med adress Kaserngérden 2A och 2B samt Kaptensgatan 2A med séte i
Orebro Kommun, och dirpa uppford byggnad i vilken man upplater ligenheter och lokaler.

Foreningens huvudsakliga dandamal &r att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar.

Foreningens byggnad utgérs av en f.d. regementsbyggnad. Byggnaden é&r ett 5-vaningshus med 45 ldgenheter och
2 lokaler, varav en lokal &r elevboende. 44 ldgenheter &r bostadsritter och 1 ldgenhet &r hyresritt vilken dgs av
foreningen. Orebro Kommun hyr 800 kvm av lokalytan till elevboende pa vaning 5. Resterande lokal hyrs ut till
verksambet.

Till byggnaden hor 44 st parkeringsplatser, 22 st med motorvidrmare och 22 st parkerings-platser med laddstolpar som
hyrs ut till foreningens medlemmar och en del externa personer.

Fastigheten ingér i en gemensamhetsanldggning avseende vatten och avlopp, dagvattenlednmgar samt kor- och
géngytor. Anliggningarna #gs av Orebroporten som fakturerar féreningen varje kvartal for dessa kostnader.

Foreningens stadgar registrerades ursprungligen hos Bolagsverket den 6 april 2011 och uppdaterades
den 7 september 2017.

Vid arets utgdng fanns 63 medlemmar férdelade pa 44 lagenheter med bostadsrétt och 1 hyresgist

i 1 hyresrétt. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna och hyresrétten uthyrd.

Under aret har tva overlatelser skett. Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet och képaren en eventuell pantséttningsavgift pa 1 %

av prisbasbeloppet.

Se dven information pa féreningens hemsida: www.hemsidan.com/grenadjaren
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Orebro Grenadjiren 24

Adress: Kaserngéarden 2A, 2B, Kaptensgatan 2A
Byggér: 1912 (Ombyggt 2006-2007)

Taxeringsvérde: 69 685 000 kr varav 44 765 000 kr (byggnad)
Léagenhetsfordelning: 45 lagenheter fordelade i en huskropp pé fem véaningar
Total boyta: 3 609 m2

Total lokalyta: 951 m2

Lagenhetsfordelning bostadsritter:

1 rum och kok 4 st

2 rum och kok 25 st

2,5 rum och kok 4 st

3 rum och kok 8 st

4 rum och kok 4 st

Lokaler 2 st

Foreningens byggnad utgérs av en f.d. regementsbyggnad. Byggnaden &r ett 5-vaningshus med

45 lagenheter och 2 lokaler, varav en lokal &r elevboende. 44 lagenheter dr bostadsritter och

1 lagenhet &r hyresritt vilken dgs av foreningen. Orebro Kommun hyr 800 kvm av lokalytan till elevboende pé vaning
5. Resterande lokal hyrs ut till verksamhet.

Till byggnaden hor 44 stycken parkeringsplatser, 22 st med motorvirmare och 22 st parkerings-platser med laddstolpar
som hyrs ut till féreningens medlemmar och en del externa personer.

Foreningen dger ocksa en separat tomt pa ca 1600 kvm, Kaserngérden 18. Tomten &r belédgen dér sop- och
atervinningshuset star i dag.

Fastigheten ingar i en gemensamhetsanldggning avseende vatten och avlopp, dagvattenledningar samt kor- och

gangytor. Anldggningarna dgs av Orebroporten som fakturerar féreningen varje kvartal for dessa kostnader.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade hos forsékringsbolaget Folksam genom Bostadsritterna som &r en rikstdckande
service- och intresseorganisation.
I forsdkringen ingér ett s k bostadsrittstillagg for ldgenheterna samt en ansvarsforsékring for styrelsen

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Egeryds Teknisk forvaltning, felanmélan, inre fastighetsskotsel
Egeryds Tradgardsskotsel, snordjning

Orebroporten AB Vatten och avlopp, vig och gangytor

Tele2 TV, bredbands- och telefonleverantor

Telia M2M Telematik GSM-kommunikation till hissarna

Golv & Stidservice Stddning gemensamma ytor

Motum Nirke Service hissar

Stadsniit Erbjuder Internet & TV-leverantorer

Folksam(gm Bostadsritterna) Fastighetsforsiakring
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Underhallsplan

Foreningens underhallsplan har anpassats till redovisningsmetod K3.
Tidigare har foreningen gjort avséttningar till underhallsfonden i takt med fastighetens planenliga avskrivning pa

ca 1 % per éar.

Efter uppdateringen visar underhéllsplanens érliga avséttning till foreningens underhallsfond en rekommenderad

avséttning pa 575 tkr.

Styrelsen foreslar darfor stimman att avsétta 575 tkr till underhallsfonden.

Under aret har inget planerat underhall utforts. Daremot sé& har foreningen bytt ca 10% av avloppsroren.
Kostnaden for bytet som uppgar till 663 tkr har bokférts som en tillgdng och kostnaden kommer att delas upp pa den

forvintade livsldngden och i form av avskrivningar.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jonas Appelskog Ordforande 2026
Peter Lindblad Sekreterare 2026
Helene Wiberg Ledamot 2026
Robert Larsson Ledamot 2026
Frida Helgesson Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Stefan Lindkvist Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Claes-Goran Rapp CGN Revision

Auktoriserad revisor

2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Comstedt 2026
Marie-Rose Andersson 2026

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening.

Innehavare av foreningens handkassa &r Jonas Appelskog.

Styrelsen har under éret héllit &tta protokollférda sammantridden inklusive det konstituerande

motet.

Arvode till styrelsen har under aret utbetalats enligt stimmobeslut.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Folksam.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Stdmman i april tog med stor majoritet beslutet att ta kostnaden for att utreda mojligheten om det gar att fa en byggrétt
till ett bostadshus pa foreningens obebyggda tomt. Ambitionen é&r att ta fram ett forslag till en byggrétt och sélja till en
framtida exploator. Beddmningen &r att kostnaden for utredningen kommer att ligga pé ca 120-140 tkr. Arbetet gors av
Arkitektkontoret Arkitema.

Det stora arbetet med avloppsbyte av samlingsledning i kéllaren skedde i maj och juni. Huvudentreprenor var Reko Ror
och samordnare Egeryds Fastighetsforvaltning.

Under september ménad installerades en ny dérrautomatik vid entreportarna 2A & 2B med syfte att undvika kldmskador
pa framforallt barn och &ldre.

I slutet av augusti kunde foreningen genomféra en Gardsdag med stor uppslutning frén ménga medlemmar. Férutom att
umgés och ldra kdnna varandra bittre gjordes ocksa en hel del arbeten.

Under éret forfoll 1an om totalt 21 816 667 kr. Omléggning har skett genom en kombination av rorlig och bunden rénta
med olika 16ptider. Av det totala beloppet har 3 500 000 kr lagts med rorlig rdnta, medan resterande del har bundits

pa 3-5 ar med réntesatser mellan 2,63 % och 3,13 %.

Atgérden syftar till att skapa en jamn fordelning av Ianeforfall 6ver kommande ar och ddrmed minska
refinansieringsrisken.

Foreningen har gatt ver till regelverket K3 som innebér att man gér en komponentavskrivning pé fastigheten.
Avskrivningsprocenten blir inte 1 % ldngre utan en kombination av avskrivningarna pa de olika komponenterna.
Tillimpad genomsnittlig avskrivning &r 1,71% per ar av byggnaden efter dvergangen.

Renovering av biankarna utanfor entréportarna startade upp i slutet av november. TH:s Méleri hdimtade bénkarna for att
gora arbetet inomhus. Efter renoveringen har bankarna sen behandlats med en &deltrdolja ett flertal ganger.

Arets resultat dr — 846 tkr och det &r — 726 tkr sémre 4n ifjol.

Storsta anledningen till detta &r att foreningens avskrivningskostnader har okat med ca 532 tkr pad grund av 6vergangen
till redovisningsmetod K3. Under aret har ocksé ca 10% av avlopproren I fastigheten bytts ut och dirmed har 10% av de
ursprungliga stammarna utrangerats i bokféringen, vilket medfort en utrangeringskostnad pa 451 tkr

Kostnaden for rorbytet 663 tkr har bokforts som en tillgéng och kostnaden delas darmed upp pé de antal &r som ovriga
avloppsror skrivs av pa,

I resultatet ingér avskrivningar och utrangeringskostnader med 1 714 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
+ 868 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 11 personer och arets avgéende medlemmar till 10 personer.
Foreningens medlemsantal péa bokslutsdagen uppgér till 63 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 overlatelser av bostadsrétter skett.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Ingen hojning av arsavgifterna sker den 1 januari 2026. Hyran for hyresldgenheten hojs med 4,62 %, lokalen som
ArtJob hyr hojs med 2 % och hyran f6r elevhemmet Lundshus hojs utifrén en index-reglering enligt avtal.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 4599 4596 4217 3756 3622
Resultat efter finansiella poster* —846 =120 =80 -38 318
Balansomslutning 83 427 84 841 85 164 86 052 86 610
Soliditet %* 55 54 54 54 53
Arsavgift andel i % av totala

rGrelsegintéikter* 63 63 64 63 i
Arsavglff kr/kvm uppléten med 849 851 783 694 )
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 270 259 312 210 -
Sparande kr/kvm* 190 246 169 148 -
Rénta kr/kvm 215 158 139 85 -
Skuldséttning kr/kvm* 8237 8347 8347 8457 -
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 10 575 10 826 10 826 10 968 )
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 12,5 12,6 13,8 15,5 -

* obligatoriska nyckeltal
Historik saknas pa nagra obligatoriska nyckeltal som tillkommit for ar 2021
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fréan &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust

Foéreningen redovisar ett negativt resultat fér 2025. Orsaken till detta dr framst 6kade kostnader for avskrivningar samt
utrangeringskostnader i samband med 6vergangen till redovisningsmetod K3.

Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gors bedémningen att det inte

far nagra betydande negativa konsekvenser for foreningen. Bedomning gors heller inte att det i dagsldget paverkar
foreningens mojligheter att finansiera féreningens framtida ekonomiska étaganden.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid arets borjan 45 948 206 1079 485 —927 304 -120 158

Extra reservering for
underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl.

arsstimmobeslut —120 158 120 158
Reservering underhéllsfond 250 000 —250 000

lanspraktagande av

underhallsfond =512 120 512 120

Arets resultat —846 101
Vid arets slut 45 948 206 817 365 —785 342 —846 101

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —785 342
Arets resultat —846 101
Summa —1 631 443

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:

Arets fondreservering -575 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning i kr - 2206443

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4599 229 4 595 697
Ovriga rorelseintikter Not 3 23023 26 176
Summa rorelseintikter 4 622 252 4 621 873
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2397751 -3 066 897
Ovriga externa kostnader Not 5 —285 084 -167 209
Personalkostnader Not 6 —97 128 —69 653
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1263 308 =731 057
Ovriga rérelsekostnader Not 7 —450 820 0
Summa roérelsekostnader —4 494 090 -4 034 815
Rorelseresultat 128 162 587 058
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 962 12 552
Réntekostnader och liknande resultatposter =981 225 =719 768
Summa finansiella poster —974 263 =707 216
Resultat efter finansiella poster —846 101 —120 158
Arets resultat -846 101 -120 158
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 81 884 307 82 886 165
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 222 234 271 076
Summa materiella anliggningstillgangar 82 106 540 83 157 242
Summa anléggningstillgangar 82 106 540 83 157 242

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 21795 4086
Ovriga fordringar Not 10 8 455 122 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 214 440 212 051
Summa kortfristiga fordringar 225690 338 223
Kassa och bank

Kassa och bank 1094 368 1345 766
Summa kassa och bank 1 094 368 1 345 766
Summa omsittningstillgangar 1320 057 1 683 989
Summa tillgdngar 83 426 598 84 841 231
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45948 206 45948 206

Fond for yttre underhall 817 365 1079 485

Summa bundet eget kapital 46 765 571 47 027 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —785 342 —927 304

Arets resultat —846 101 -120 158

Summa fritt eget kapital —1 631 443 -1 047 462

Summa eget kapital 45134 128 45 980 229
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 29 562 500 15 870 833

Summa langfristiga skulder 29 562 500 15 870 833

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 8 000 000 22 191 667

Leverantorsskulder 59 140 175 142

Skatteskulder 6 185 7302

Ovriga skulder 55319 50910

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 609 326 565 148

Summa kortfristiga skulder 8729970 22990 169

Summa eget kapital och skulder 83 426 598 84 841 231
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 128 162 587 058
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1263 308 731 057
Utrangering del av avloppsstammar 450 820 0
1 842290 1318115
Erhallen ranta 6 962 12 552
Erlagd rinta —-1017232 —636 793
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 112 533 —104 652
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —32525 —285 606
Kassaflode fran den lopande verksamheten 912 027 303 616
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar byte del av avloppsror —663 426 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —663 426 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =500 000 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —251 399 303 616
Likvida medel vid arets borjan 1 345 766 1042 151
Likvida medel vid arets slut 1 094 368 1 345 766
Kassa och Bank BR 1094 368 1 345 766
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2, men fr o m 2025 upprittas den enligt
huvudregelverket, K3. Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Foreningen r ett mindre foretag
och har utnyttjat mojligheten att inte rékna om jémforelsetalen for 2024 enligt K3:s principer. Jimforelsetalen
Overensstammer darfor med de uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tillimpats f6r de ar som presenterats i arsredovisningen och det kan dérfor finnas brister
i jimforbarhet mellan aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Tillampad genomsnittlig avskrivning dr 1,71% per &r av byggnaden

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgédngar redovisas som tillgang i med innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sdtt balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad

Inventarier Avskrivningsprincip Antal ar
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjér 5

Markvérdet &r inte foreméal f6r avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2 852904 2 852904
Elavgifter individuell métning 162 449 171 311
Elavgifter laddplatser 25410 33078
Hyror, bostéder 109 020 103 584
Hyror, lokaler 1274 496 1256120
Hyror, p-platser 174 950 178 700
Summa nettoomsittning 4 599 229 4 595 697

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Intakter géstlagenhet 22 113 15 000
Intakter dverlatelseavgifter 0 10 031
Ovriga rorelseintikter 910 1145
Summa dvriga rérelseintikter 23 023 26176

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 =512 120
Reparationer —151 395 —332 137
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —140 154 —137 928
Forsékringspremier —62 093 —67 707
Digitala tjénster —180 487 —178 553
Systematiskt brandskyddsarbete =7021 —6 628
Serviceavtal =7931 —7436
Obligatoriska besiktningar -9 641 -9 116
OVK besiktning —36 152 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster, montering skyltar —46 339 —5286
Sné- och halkbekémpning —56 939 =55077
Forbrukningsinventarier —6 992 -3 056
Vatten —213 189 —157 187
Fastighetsel —304 473 =326 595
Uppvéarmning —714 878 —695 233
Sophantering och atervinning —107 935 =114 110
Rorinspektion,teknisk radgivning —12 458 —81 639
Underhéllsplanering —6 908 0
Tradgardsskotsel —28 323 —52415
Fastighetsskotsel —168 116 —170 757
Trappstédddning —136 327 —153 916
Summa driftskostnader -2 397 751 -3 066 897
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —108 316 —100 726
IT-kostnader -4 710 -3 989
Arvode, yrkesrevisorer —26 438 —26 488
Ovriga forvaltningskostnader —26 468 —16 406
Kreditupplysningar —2 250 —2 066
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —10 584 -3 627
Telefon -4 007 —4 765
Medlems- och foreningsavgifter -5310 0
Konsultarvoden —90931 -2 269
Bankkostnader -6 070 —5405
Ovriga externa kostnader 0 -1 468
Summa dvriga externa kostnader —285 084 -167 209

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut =75 000 =53 000
Sociala kostnader —22 128 —16 653
Summa personalkostnader =97 128 -69 653

Not 7 Ovriga rorelsekostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Utrangering del av stammar 10% —450 820 0
Summa personalkostnader -450 820 0
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 68221 429 68221 429
Mark 22 456 930 22 456 930
90 678 359 90 678 359
Arets anskaffningar
Byte del av avloppsstammar 10% 663 427 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar 10% av avloppsstammar =525 305 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 816 481 90 678 359
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7792 194 =7109 979
=7792 194 =7 109 979
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1214 465 —682 214
Avskrivningar hénforliga till utrangering del av avloppsstammar 0 0
Arets avskrivningar byggnader =1 214 465 -682 214
Aterforing ackumulerade avskrivningar utrangering 74 485 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 932 174 =7 792 194
Restvirde enligt plan vid arets slut 81 884 307 82 886 165
Varav
Byggnader 59 427 377 60 429 235
Mark 22 456 930 22 456 930
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 28 806 28 806
Installationer 444 725 444 725
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 473 531 473 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —28 806 —28 806
Installationer —173 649 —124 806
—202 455 -153 612
Arets avskrivningar
Installationer 48 843 48 843
438 843 48 843
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —28 806 —28 806
Installationer —222 492 —173 649
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —251 298 =202 455
Restvirde enligt plan vid arets slut 222 233 271 076
Varav
Installationer 222233 271 076
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Tillgodo skattekonto 8455 51075
Momsfordran 0 71011
Summa Ovriga fordringar 8 455 122 086
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 20 792 20 508
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 417 67374
Forutbetald vattenavgift 19 865 19 728
Forutbetalda digitala tjénster 451785 44 974
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 229 230
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 58352 59237
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 214 440 212 051




Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 37 562 500 38 062 500
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 =500 000
Léan med villkorsédndring inom 1 ar exklusive amorteringar =7 500 000 —21 691 667
Langfristig skuld vid arets slut 29 562 500 15 870 833

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,99% 2025-01-16 4870 834 —4 870 834 0 0
STADSHYPOTEK 1,29% 2025-10-30 562 500 =562 500 0 0
STADSHYPOTEK 2,78% 2025-10-30 4 887 500 —4 387 500 500 000 0
STADSHYPOTEK 2025-10-30 8370 833 —8370 833 0 0
STADSHYPOTEK 2025-11-20 3500 000 —3 500 000 0 0
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-10-30 7500 000 0 0 7500 000
STADSHYPOTEK 2,78% 2027-10-30 8370 833 0 0 8370 833
STADSHYPOTEK 2,63% 2028-10-30 0 1370 834 0 1370 834
STADSHYPOTEK 2,85% 2028-10-30 0 4734723 0 4734723
STADSHYPOTEK 2,99% 2029-10-30 0 6 105 557 0 6 105 557
STADSHYPOTEK 3,07% 2030-10-30 0 2480 553 0 2480 553
STADSHYPOTEK 2,43% 2030-12-01 0 3500 000 0 3500 000
STADSHYPOTEK 3,13% 2030-12-01 0 3500 000 0 3500 000
Summa 38 062 500 0 500 000 37 562 500

*Senast k#inda réntesatser

Under nésta ar skall féreningen amortera 500 000 kr pé sina lan.
Foreningen har omforhandlat 5 st 1&n under aret och har i samband med detta valt olika lang 16ptid. Under
nistkommande rékenskapséarhar foreningen ett 1&n som skall villkorséndras och detta lan tillsammans med fast
amorteringsplan for nédstkommande &r, redovisas som kortfristig skuld i balansrdkningen.
Skuld om 5 ar med nuvarande amorteringstakt beréknas vara 35 062 500 kr.

Stillda sakerheter

2024-12-31

2023-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 157 494 193 501
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 169 842
Upplupna elkostnader 34017 37260
Upplupna vattenavgifter 24 254 25083
Upplupna virmekostnader 88 643 91 005
Upplupna kostnader for renhallning 3845 4311
Upplupna revisionsarvoden 26 000 26 000
Upplupna styrelsearvoden 0 34908
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 293 3106
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 268 612 149 132
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 609 326 565 148

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-26

Styrelsens signering den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Jonas Appelskog Peter Lindblad
Helene Wiberg Robert Larsson
Frida Helgesson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Goran Rapp
Auktoriserad revisor CGN Revision
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Grenadjiiren 24
Org.nr 769622-9462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Grenadjaren 24 for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grenadjiren 24 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Claes-Goran Rapp
Auktoriserad revisor
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