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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sodra Ladugéardsangen 1 far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sodra Ladugardsingen 1 ér ett privatbostadsforetag som #ger fastigheten Orebro
Fallskdrmen 5 med adress Termikgatan 49 A-G. Inflyttning skedde under 2019. Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningens géillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2016-06-17.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hdgst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-20 och dérpa pafdljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Sandra Almqvist Ordf6rande 2026
Johan Sjostedt Vice Ordforande 2026
Johan Skog Ledamot 2026
Stefan Forsell Ledamot 2026
Christoffer Alpvik Ledamot 2026
Mikael Sundstrom Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Adam Johansson Suppleant 2026
Patrik Gunnarsson Suppleant 2026

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledaméterna tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 st. protokollférda méten, inklusive stimman och konstituerande métet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknas hos forsdkringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2026
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Theodor Lonnman BoRevision AB 2026
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Rickard Ackjérd Sammankallande 2026

Rovan Ali 2026
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Fastigheter

Foreningens byggnad bestér av 75 ldgenheter, ett vixthus, en cykellounge samt tva lokaler. Byggnaderna
ar uppforda under 2019 och utformade som ett flerbostadshus i fem vaningar. Till fastigheten hér ocksa
ett garage under byggnaden.

Fastigheten ar ocksa ansluten till en gemensamhetsanldggning som syftar till att skta om véigen/ytorna
kring fastigheten och fastigheterna i nirheten.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 15 st.

2 rum och kok 40 st.

3 rum och kok 14 st.

4 rum och kok 6 st.

Total tomtarea 2 960 kvm

Total bostadsarea 4171 kvim

Total lokalarea 1 588 kvm (varav 981 kvm garage)

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Hemforsdkring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Teknisk och Ekonomisk forvaltning, felanmaélan,
fastighetsskotsel, yttre skotseltradgérd, stad, jour

E.ON El och fjarrvarme

Telia Kabel-TV och bredband

KONE Hisservice och reparationer

Stena Recycling AB Sophantering

Orebro Kommun, Tekniska Forvaltningen Vatten/avlopp, avfall

Hormann Service garageportar

Hyundai Leasingbilar

Infometric AB IMD gemensam el, individuell métning

Bjorkholms El AB Laddboxar till elbilsladdning

Aimo Park Hanterar garaget

Anticimex Saneringsforsékring
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 2 262 928 kr fore avséttning till underhéllsfond. Féreningens
ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsavgifter
Under 2025 har arsavgifterna varit oférandrade. Foreningen planerar en hojning om 3 % med
ikrafttrddande fran och med 2026-01-01.

Vid overlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhalisplan
For fastigheten finns en underhallsplan som striacker sig 50 &r framat. Avséttning till yttre underhallsfond
har gjorts i enlighet med underhallsplanen.

Reparation och underhall

Under aret har foreningen genomfort rengdring av ventilationssystemet samt obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och efterfoljande injustering. Vidare har reparation av porttelefon inklusive
utbyte av displayer utforts. Trasiga klinkerplattor framfor hissen har atgardats, liksom insatser i
kanalsystemet. Darutover har 16pande mindre reparationer genomforts inom fastigheten.

Ovriga hiindelser
Hyresgisten Brodernas har under aret forsatts i konkurs. Féreningen har darefter genomfort aterstillning
av den berorda lokalen.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 116
Under aret avgdende medlemmar 9
Under aret tillkommande medlemmar 9
Medlemmar vid arets slut 116

Under aret har 9 (6) st. 6verlatelser skett
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift/totala intikter
Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta
Skuldsattning/kvm totalyta
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Réntekénslighet 1 %

Uppkommen forlust

2025
4374
-2263
68,0
196 411
942
90

14 649
10 609
70
186

16

2024
4 086
-2510
68,0
199 456
885
90

14 805
10 722
50
169

17
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2023 2022 2021
3 880 3549 3442
-2 590 -2 636 -1725
69,0 69,0 69,0
202 713 205 578 208 963
827 - -
87 - -
14 960 - -
10 835 - -
1 - -
179 - -
18 - -

Uppkommen forlust beror pé att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tdcker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar féreningens forméga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pd medellang sikt.

Styrelsen bedomer att kassaflodet &r tillrickligt for finansieringen av foreningens framtida ekonomiska
ataganden. Styrelsen foljer utvecklingen och motverkar underskott med avgiftshdjningar.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2024-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
lanspraktagande av yttre
fond

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust

Arets avs. uh fond

Arets disposition ur UH-fonden
Arets forlust

Behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Medlems-
insatser
148 973 031

148 973 031

Fond for yttre
underhall
2 337 489

651277

2988 766

Balanserat Arets
resultat resultat
-12 369 233 -2 510 250
-2 510250 2510250
-651 277
86 135
-2 262 928
-15 444 625 -2 262 928
-14 879 483
-651 277
86 135
-2 262 928
-17 707 552
-17 707 552

-17 707 552
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Resultatrikning Not 2025-01-01
-2025-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 4373 835
Ovriga rorelseintikter 3 0
Summa rorelseintikter 4 373 835
Rorelsekostnader
Drift- och Fastighetskostnader 4 -2223 368
Ovriga externa kostnader 5 -506 305
Personalkostnader och arvoden 6 =77 274
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7,8 -2 578 370
Summa roérelsekostnader -5 385317
Rorelseresultat -1 011 482
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 58
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 251503
Summa finansiella poster -1251 446
Resultat efter finansiella poster -2 262 928
Arets resultat -2262 928
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2024-01-01
-2024-12-31

4 085 700
15092
4100792

-2 028 538
-534 993
-78 885

-2 587399
-5229 816

-1 129 024

38572
-1419 798
-1 381 226

-2 510 250

-2 510 250
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31
7 195 056 892
195 056 892

195 056 892

0

9 81
10 136 774
136 855

11 1218019
1218 019

1354 874

196 411 766
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2024-12-31

197 635 262
197 635 262

197 635 262

130 718

26
168 307
299 051

1520 962
1520 962

1820 012

199 455 274
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

148 973 031
2902 631
151 875 662

-15 444 625
-2 262 928
-17 707 552

134 168 109

12,13 19 995 000
24 500
20 019 500

12,13 41 105 000
0

232 258

98 040

64 362

14 724 496
42 224 156

196 411 766
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2024-12-31

148 973 031
2337489
151 310 520

-12 369 233
-2510250
-14 879 483

136 431 037

61 100 000
24 500
61 124 500

650 000
4189
271925
98 040
57 645
817 938
1899 737

199 455 274
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-2 262 928
2578370

315442

162 196

-130 581
347 057

-650 000

-650 000

-302 943

1 520 962
1218 019
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2024-01-01
-2024-12-31

-2 510250
2587399

77 149
-133 743

-97 217
-153 811

-650 000
-650 000
-803 811

2324772
1520 961
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Tillgdang Procent
Byggnad 1,52 %
Inventarier 20 %
Laddstolpar, markanldggning 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forséljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjinster)/bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.
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Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intédktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta.
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekénslighet 1 %

Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rantekanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hdjas for att bibehélla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning
I rsavgiften ingér uppvarmning och varm-/kallvatten. Det tillkommer el.

2025 2024
Hyresintidkter Poolbil 0 5350
Hyresint garage/p-platser 272 432 228 480
Arsavgifter bostider 3799 688 3594076
Hyresintikter lokaler 162 204 159 629
Overlatelseavgift/Pantnoteringsavgift -1 470 0
Oresutjimning 18 8
El-avg. rorl momsplikt 127 543 90 576
El fast avgift 0 7 581
Avgift andrahandsuthyrning 10 500 0
Intéktskorrigeringar 2920 0

4 373 835 4 085 700

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2025 2024
Aterbiring forsikring 0
Ovriga rorelseintikter 0 15092

0 15 092
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Not 4 Driftskostnader

Entreprenadkostnad stad
Fastighetsskotsel utdver avtal
Jourutryckning CSG
Hissbesiktning

Snoréjning och sandning
Serviceavtal

Rep gemensamma utr.

Rep hiss

Fastighetsel

Fjarrvéarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsédkringar

Ovrigt

Forsédkring och skatt for personbilar
Forvaltningsarvode, grundavtal
Bankkostnader

Rep bostider

Underh gemensamma utr.
Forsakringsskador

Serviceavtal hanforligt till forvaltningskostnad 2024 *

Uppbokning av forvaltningskostnader 2024 *

2025
115131
41 849
0

6290
79 508
149 064
79 747
34410
542 201
346 373
182 798
143 730
75253
60
5412
260 656
7462
23922
86 135
4 607

0
38760

2223 368
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2024

6 497
23632
2241

6 085
79 679
53 580
119 812
8 868
520614
320 750
131 945
174 008
91502
15979
2453
162 759
4672
29 237
210 812
0
63413
0

2028 538

Under 2024 har en forvaltningskostnad inte bokforts i rétt period. Kostnaden har dirfor belastat

redovisningen under innevarande &r, vilket medfor att tva poster avser samma periodisering.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift/skatt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Personbilskostnader

Leasing av personbilar
Datakommunikation
Ersittningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster
Drojsmaélsrantor for leverantdrsskulder
Konsultarvoden

IT-tjanster
Inkasso/betalningsforeldggande

2025
49 020
0

228
5400

0

82 790
212 819
21 625
82 555
26 051
0

24 062
1200
555
506 305

2024
49 020
840
4173
2475
727
85733
232107
21000
28719
109 899
300

0

0

0

534 993
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter for 16ner och erséttningar

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivningar laddstolpar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrakning for skatter och avgifter (skattekonto)

2025
58 800
18 474
77 274

2025

212013 539
212 013 539

-14 378 277
-2 560 620
-17 750

-16 956 647

195 056 892
101 179 000

23 058 000
124 237 000
151 779 757

43277 135
195 056 892

2025

142 469
142 469

-142 469
0
-142 469

0

2025-12-31

81
81
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2024
60 550
18 005
78 555

2024

212013 539
212 013 539

-11 799 903
-2 560 624
-17 750

-14 378 277

197 635 262

96 482 000
23 020 000
119 502 000

154 358 127

43277 135
197 635 262

2024

142 469
142 469

_133 444

-9025
-142 469

2024-12-31

26
26
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Forutbetalt forvaltningsarvode

Upplupen elintdkt Brodernas elforbrukning

Not 11 Kassa och Bank

l:ransaktionskonto Handelsbanken
Ovriga bankkonton
Specialinlaning

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,43
Stadshypotek 1,20
Stadshypotek 2,45

Amorteringar 2025 enligt avtal

Langfristig del: 19 995 000 kr
Kortfristig del: 41 105 000 kr

Rantan ar
bunden t.o.m.
2026-09-30
2027-09-30
2026-09-30

2025-12-31

17210

51711

67 853

0

136 774

2025-12-31

1032276
131 520
54223
1218 019
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2024-12-31

23 625
51711
65 164
27807
168 307

2024-12-31

1335276
131 462
54224
1520 962

Lanebelopp
2025-12-31
20210 000
20210 000
20 680 000
61 100 000

650 000

Som kortfristig del av 1an raknas amortering och 14n med bindningstid kortare &én ett ar.

Lanebelopp
2024-12-31
20 425 000
20 425 000
20 900 000
61 750 000

Forutsatt att lanen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 57 850 000 kr.

Not 13 Stallda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

2025-12-31

120 000 000
120 000 000

2024-12-31

120 000 000
120 000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intékter

Upplupen fjarrvarmekostnad EON

Upplupen elkostnad EON

Upplupen Sophédmtningskostnad

Upplupen vattenforbrukning Tekniska Forvaltningen Orebro
Upplupna forvaltningskostnader avseende Q3 2024

2025-12-31

206 714
317 328
45 870
60 439
15 545
39 840
38 761
724 497
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2024-12-31

288 677
360 386
40 506
69 745
58 624
0

0

817 938
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-20

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgar av digitala paskrifterna

Sandra Almqvist Johan Sjostedt
Ordférande Vice ordférande
Johan Skog Mikael Sundstrém
Ledamot Ledamot

Stefan Forsell Christoffer Alpvik
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevison AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf S6dra Ladugérdséngen 1, org.nr. 769628-9615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Sodra
Ladugardsangen 1 fér rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Sédra Ladugéardséngen 1
for rakenskapséret 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

lag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.
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