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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Grenadjéren far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Fakta om foreningen.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-12-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
hos Bolagsverket 2004-04-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-24 hos bolagsverket.

Fakta om fastigheten Grenadjéaren 14

Fastighetsbeteckning Forviarvsar Kommun
Grenadjiren 14 2005 Orebro

Fastigheten och marken ar upplaten med dganderétt sedan 2005. Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos
forsakringsbolaget If Skadeforsdkringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingér. Byggnadens uppvirmning
ar fjarrvirme.

Foreningen foljer aktuell underhallsplan.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2004/2005 och bestér av 1 flerbostadshus i tre vaningar, cykelgarage, miljobod samt
tva garagelidngor med totalt 13 garageplatser.

Byggnadens totala yta enligt taxeringsbesked ar 1326 kvm, varav 1326 kvm utgdr ldgenhetsyta. Markens
yta dr 2800 kvm.

Léagenheter och lokaler

Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsrétt samt 12 garage. Ytterligare en garageplats finns som
anvands av foreningen till forrad for bl.a. cyklar och tradgérdsredskap.

Lagenhetsfordelning for bostadsrétterna

3 rok 6 st.
4 rok 6 st.
Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemassigt som privatbostadsforetag. Foreningen beskattas endast for de
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inkomster som inte ingdr i sjilva fastighetsforvaltningen.
Styrelse.

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ledamoter samt med lagst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie &rsstimma 2025-05-06 haft f6ljande sammanséttning.

Ledamdter. Vald till
Jan-Eric Fredriksson ordférande och bitrddande ekonomiansvarig. 2026
Ola Akerstrom ekonomiansvarig 2026
Metin Adem sekreterare 2026
Per Anders Soderlind ~ ledamot 2026
Suppleant

Pavlina Antosova suppleant 2026

Styrelseméten

Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda styrelsemdten, och ett konstituerande mote.
Valberedning.

Valberedningen har under éret bestatt av Anita Soderlind och Inger Stening.

Stimma.

Ordinarie arsstimma holls den 6 maj i Betaniakyrkan Venavigen Orebro. Dessutom hélls en extra
foreningsstimma den 7 december 2025

Revisorer.
Ado Korda, iAudit Revision AB
Overlitelseavgift.

I enlighet med §8 i stadgarna kommer foreningen, i samband med &verlatelse av bostadsritt, att debitera en
Overlatelseavgift (2,5% av géllande prisbasbelopp) och pantséttningsavgift (1% av géllande
prisbasbelopp).

Forvaltning.
Foljande uppdrag har under aret hanterats av Great Accounting AB:

- Ekonomisk férvaltning
- Medlems-och pantregister
- Lagenhetsfoteckning
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Yttre underhall/tridgardsskotsel har skétts av Ute mark och miljo i Orebro AB.
Yttre underhall/snordjning och halkbekidmpning har skétts av Maskinringen Orebro Idn. (MR Orebro)
Stadning i trapphuset har skotts av FF Fastighetsservice AB.

Féreningen har sitt séte i Orebro.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Pé den extra foreningsstimman som genomfordes 251207 beslutades det om foljande:

- Byte av revisionsbyr4 till laudit Revision AB, Nastagatan 13, Orebro

- Till valberedningen jamte Anita Soderlind véljs Hjordis Gustafsson via ett fyllnadsval

- Det beslutas att arvodet till styrelsen hojs fran 20 000 kr/ar till 30 000 kr/ér (totalsumma for hela
styrelsen).

Under aret har tva gemensamma arbetsdagar genomforts, var och hdst. Féreningen har bjudit pa fortiring.
I samband med arbetsdagarna har besiktning av fastigheten genomforts, sdsom test av rokgaslucka,
oversyn av hingrannor, takpapp mm. Besiktningen har genomforts av teknikgruppen. Gloggmingel
genomfordes av trivselgruppen i december for foreningens medlemmar.

Foljande underhallsarbeten har genomforts:

- Beskdrning av frukttrdd samt klippning av de stora triden pa tomten.
- Oversyn av fjarrvirmesystemet.
- Staketuppséttning vid norra garageldngan.

Medlemsinformation

Antal Overlatelser under aret: 0 st
Antal medlemmar: 21 st

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1238 1175 980 806
Resultat efter finansiella poster -56 -14 -153 -63
Soliditet (%) 57 57 56 57
Arsavgift/kvm (kr/kvm) 879 832 684 580
Arsavgift/ totala rorelseintiikter (%) 94 94 92 95
Lan/kvm (kr/kvm) 6 955 7016 7 065 7155
Raéntekédnslighet (%) 8 8 10 12
Energikostnad/kvm (kr/kvm) 188 184 172 160
Sparande/kvm 213 88 -16 55

Trots att arets resultat uppvisar ett underskott om -56 420 kr bedéms detta inte paverka foreningens
langsiktiga ekonomi. Resultatet paverkas i hog grad av avskrivningar, vilket 4r en bokforingsméssig post
utan direkt paverkan pa foreningens kassafldde. Justerat for dessa uppgar resultatet till 282 117 kr. I ar har
dven dndring av periodiseringar gjort att 13 manadskostnader for fjarrvdrme, el och sophantering har
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belstat 2025, totalt 25 896 kr. Foreningen har en fortsatt god likviditet och styrelsen gor bedémningen att

foreningen har formaga att mdta sina framtida ekonomiska dtaganden. For att stirka ekonomin har
avgifterna hojts under 2025, vilket forvéntas bidra till 6kade intékter kommande &r. Styrelsen foljer

resultatutvecklingen 16pande och vidtar vid behov atgérder for att sékerstélla en fortsatt stabil ekonomi.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse  Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhall resultat

Belopp vid érets ingang 11 466 000 600 000 319 538 354 592
Disposition av foregdende

ars resultat: -14 468
Avsittning till yttre UH 50 000 -50 000
Arets resultat

Belopp vid arets utging 11 466 000 600 000 369 538 290 124

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 49 999
arets forlust -56 420
-6 421

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 50 000
i ny rdkning dverfores -56 421
-6 421

Avsittning till underhallsfond gors enligt aktuell underhéllsplan.

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Arets

resultat
-14 468
14 468

-56 420
-56 420

Totalt

12 725 662

0

0

-56 420

12 669 242
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Resultatréikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2 1 237 560 1175130
1237 560 1175130

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3 -545 313 -521 270
Ovriga kostnader 4 -74 863 -55 842
Styrelsearvoden 5 -23 950 -23 335
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -338 537 -130 890
-982 663 -731 337
Rérelseresultat 254 897 443 793
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 2637 4617
Réntekostnader och liknande resultatposter -313 954 -462 878
-311 317 -458 261
Resultat efter finansiella poster -56 420 -14 468
Resultat fore skatt -56 420 -14 468
Arets resultat -56 420 -14 468
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2025-12-31

6 21436 665
21 436 665

21 436 665

214 822

6

7 57374
272 202

698 387
970 589

22 407 254

6 (14)

2024-12-31

21775202
21775 202

21775 202

214 822
9 887
52257
276 966

460 794
737 760

22 512 962
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

12 066 000
609 663
12 675 663

49 999

-56 420

-6 421

12 669 242

6 590 000
6590 000

2 632 224
95 942
59378

360 468

3148 012

22 407 254
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2024-12-31

12 066 000
319 538
12 385 538

354 593
-14 468
340 125
12 725 663

9302 841
86 560
57 338

340 560

9787 299

22 512 962
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut
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-56 420
338 537

282 117

0
-5117
9382
21827
308 209

-70 617

-70 617

237 592

460 794
698 386
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2024-01-01
-2024-12-31

-14 468
130 890

116 422

-20 712
-17 291
13 815
23325
115559

-66 000
-66 000
49 559

411 235
460 794
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggéra meningsfull
jamforelse med foregdende ar har samtliga poster i resultatrdkningen, balansrdkningen, kassaflodesanalys
samt noter raknats om for jimforelsearet.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hiansyn till viasentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme & grund 120 ar
Stamledning varme 80 ar
Stamledning VA 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 25 ar
El 50 ar
Balkong 50 ar
Ventilation 20 ar
Hiss 30 ar
Styr och 6vervakning 25 ar
Fjarrvarme 25 ar
Garage 30 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas inte
upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intdkter som inte
hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget niaringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas
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for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgdngar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintéikter

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och éarets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsréttsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
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Not Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Garageplatser
Ovriga intékter

Not 3 Fastighetskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Stad och renhallning, snérojning, markskétsel
Sophantering

Hisskostnader

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt

Forsdkringspremier

Kabel-tv

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga kostnader

Ersattning till revisor
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
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2025-12-31

11 934 000
11 934 000

2025

-1 165 601
-72 000

41

-1237 560

2025

54 693
184 127
34 505
101 200
36 545
13 836
22 816
25 588
34411
36 536
1 056
545 313

2025

17 625
30 554

3656
23028
74 863

2025

20 000
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2024-12-31

11 934 000
11 934 000

2024

-1 103 160
-72 000
30
-1175130

2024

47138
159 590
37741
108 926
34 324
12 801
27217
23 840
32054
27118
10 521
521270

2024

13 531
23311
2777
16 223
55 842

2024

20 000
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Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

3950
23950

23 950

2025-12-31

24 084 250
24 084 250

-2 309 048
-338 537
-2 647 585

21 436 665

25376 000
7314 000
32 690 000

16 156 665
5280 000
21 436 665

12 (14)

3335
23335

23 335

2024-12-31

24 084 250
24 084 250

-2 178 158
-130 890
-2 309 048

21775 202

23 124 000
7 304 000
30 428 000

16 495 202
5280 000
21 775 202

*Arets avskrivning ir hogre 4n foregdende ar med anledning av byte till K3 och komponentavskrivning.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringskostnader
Forutbetald kostnad ekonomisk forvaltning
Forutbetald kostnad Kabel TV

Upplupen rénteintikt

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 9 222 224 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
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39916
6 107
9269
2082

57374

2025-12-31

6 656 000
6 656 000

2024-12-31

37295
5 828
9134

0

52 257
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Ovriga skulder till kreditinstitut 2 632224 9302 841
2 632 224 9 302 841
Not 9 Fastighetslin
Rénta Datum for Ingédende Arets Utgaende
Laneinstitut % rinteindr. skuld amortering skuld
SBAB 22291688 3,30 2028-05-11 2112 500 50 000 2062 500
SBAB 22291726 3,25 2027-03-15 4 609 500 16 000 4 593 500
SBAB 19857190 3,15 2026-06-10 2 580 841 14 617 2 566 224
9 302 841 80 617 9222224
Andel av lanen som beréknas forfalla senare dn 5 ar efter balansdagen: 8 892 224 kr.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 24 849 31160
Avgiftsperiodisering 309 400 309 400
Fjarrvarme 20 315 0
El 4395 0
Sophantering 1186 0
Ovrigt 321 0
360 466 340 560

Med anledning av byte till K3 regelverk s& har kostnader periodiserat tillbaka till 2025 som tidigare
bokfordes pa fakturadatum. 2025 belastas ddrmed med 13 manadskostnader for fjarrvarme, el och

sophantering.
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Resultat- och balansrdkning kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades den 5 maj 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan-Eric Fredriksson Metin Adem
Ordforande Ledamot

Ola Akerstrom Per Anders Soderlind
Sekreterare Ledamot

@8 Rt -

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

1Audit Revision AB

Ado Korda
Auktoriserad revisor

///é 76/’/4
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Metin Adem (MA)

Identifierad med svenskt BankID som "METIN ADEM"

Personnummer 680222-1637
metin.o.adem@outlook.com

|

BankID

o

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"METIN ADEM"
Signerade 2026-05-05 14:23:18 CEST (+0200)

Ado Korda (AK)

Identifierad med svenskt BankiD som "Ado Korda"
Personnummer 890817-4231

ado@iaudit.nu

|

BankID

/Z{é 7@/{(@

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Ado

Korda"

Signerade 2026-05-05 18:01:39 CEST (+0200)

Per Anders Soderlind (PAS)

Identifierad med svenskt BankID som "Per Anders
Soderlind"

Personnummer 600428-7931
per.anders.soderlind@gmail.com

|

BankID

Pt T

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
Anders Soderlind"
Signerade 2026-05-05 15:32:37 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehalleti de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify
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