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Styrelsen for RBF Orebrohus nr 16 far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2024-12-17. Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheterna Lund 14:1, Lund 18:1 och Lund 25:1 i Orebro Kommun. P4 fastigheterna finns 46
smahusldgenheter samt 8 garagebyggnader . Byggnaderna &r uppforda 1977.
Fastigheternas adress ir Lovskogsvigen 3-67 samt Lundvégen 20-44 i Orebro.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam, via Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

2 rum och kok 11

3 rum och kok 20

4 rum och kok 1

5 rum och kok 14

Total tomtarea 21 866 m?
Total bostadsarea 4068 m?
Arets taxeringsvirde 53591 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 53591 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p andelar kan foreningen #ven fa aterbiring pa kdpta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 170 tkr och planerat underhall for 99 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pd 33 262 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pd 1 042 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 256 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhAll.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fonster 2011

Malning fasad 2014-2015

Forrad 2015-2016

Byte ytterdorrar 2015-2016

Ventiler enplanshus 2015-2016

Lekplatser , 2016-2017,2018-2019
2021-2022, 2022-2023

Takbyte, byte av armaturer 2018-202

Stamspolning 2021-2022

Underhall, fasader 2021-2022

Installationer 2021-2022, 2022-2023

Ventilationsror pa skorstenar 2023-2024

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Varmvattenberedare 50911
Huskropp - takfonster 47 879
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erika Tegstrom Ordforande 2026
Britt Ohman Sekreterare 2026
Robin Eng Vice ordforande 2025
Alexandra Sandstrém Ledamot 2025
Gunnar Stengarn Ledarmot 2026
ErikaBerg Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jenny Soderstedt Suppleant 2025
Johan Hellberg Suppleant 2025

Revisorer och vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Revision AB, Asa Axell 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann-Marie Eriksson 2025

Britt-Marie Lovqvist 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i frening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Styrelsen jobbar hela tiden med att se dver foreningens kostnader och mélet #r att hela tiden minska kostnaderna for att
behalla en god ekonomi i foreningen.

Under éret har styrelsen i samrad med medlemmarna tagit beslut att stdnga av viarmen i garagen for att dra ner pd
virmekostnaderna. Detta har medfort att majligheten 6ppnats att sikra ner och gora om de fasta avgifterna, till
foreningens fordel.

I samband med att négra lan Ipte ut under det gingna &ret har man sett Sver sina réntekostnader och lyckats
omforhandla dessa till en ldgre rinta.

Ett arbete som har borjats i styrelsen &r att se dver hur mycket tvittstugan anvands i Brf Orebrohus 18 och hurvida man
ska ha kvar detta avtal eller avsluta det, da kostnaderna bérjar dra ivig. Den fakturan som avser detta har tyvérr inte
kommit ndr detta bokslut gjordes, men féreningen véntar pa en faktura pa ca 37 000 kr for tvittstugan.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 69 personer.

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 5 %
fran och med 2025-08-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 714 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret4 Gverlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning® 3100 2 949 2733 2496 2417
Resultat efter finansiella poster* 820 522 477 59 606
Arets resultat 820 522 477 58 603
Soliditet %* 14 9 6 3 4

" 1 10
/S.lsavg.lft“andel i % av totala 99 99 99 100 99
rorelseintékter®
Arsavglfi k.r/kvm upplaten med 762 725 672 643 624
bostadsratt®
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 302 339 259 281 273
Energikostnad kr/kvm* 19 25 17 14 13
Sparande kr/kvm* 266 194 204 187 216
Rénta kr/kvm 125 115 110 39 39
Skuldsittning kr/kvm* 3435 3663 3942 4237 2 500
Skuldsat‘t.m:lg kr/kvm upplaten med 3 435 3663 3949 4237 2500
bostadsrtt*
Rintekénslighet %* 4,5 5,1 5,9 6,6 4,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas p4 totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsfreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pi totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i

eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Avets resultat
Belopprvididrets biyan 934 905 2,000 003 1966 082 522412
Disposition enl. arsstimmobeslut 522 412 —502.412
Reservering underhallsfond 1 042 000 —1 042 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -98 790 98 790
Arets resultat 319691
Vid arets slut 934 905 2943 213 -2 386 880 819 691
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —1 443 669
Arets resultat 819 691
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 042 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 98 790
Summa —1567 188
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1567188

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

7| ARSREDOVISNING RBF Orel

brohus nr 16 Org.nr: 716411-5334
Document I[§09222115557559884634

fEmy  Signerat ET, AS, BO, GS, RE, EB2, AA

®




Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 100 807 2949 063
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 222 32078
Summa rorelseintikter 3117029 2981 141
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1324 909 —1 462 807
Ovriga externa kostnader Not 5 —244 521 —288 780
Personalkostnader Not 6 —95 328 —96 524
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 —162 184 —162 184
Summa rorelsekostnader —1 826 943 -2 010 294
Rorelseresultat 1290 087 970 847
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 42 111 21 602
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —512 506 —470 036
Summa finansiella poster —470 396 —448 434
Resultat efter finansiella poster 819 691 522 412
Arets resultat 819 691 522 412
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 14950 516 15 112 700
Summa materiella anliggningstillgangar 14 950 516 15 112 700
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefSretag och
gemensamt styrda foretag Not 11 23 000 23 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 23 000 23 000
Summa anliggningstillgangar 14 973 516 15135700
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 8861 0
Ovriga fordringar Not 13 24 639 26 551
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 131 001 122 401
Summa kortfristiga fordringar 164 501 148 952
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 663 495 1 633993
Summa kassa och bank 1663 495 1633 993
Summa omsittningstillgangar 1827 996 1 782 946
Summa tillgangar 16 801 512 16 918 646
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 934 905 934 905

Fond for yttre underhall 2943213 2 000 003

Summa bundet eget kapital 3878 118 2 934 908

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 386 879 —1 966 082

Arets resultat 819 691 522 412

Summa fritt eget kapital —1567 188 —1 443 669

Summa eget kapital 2310930 1491239
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 686 766 5352993

Summa langfristiga skulder 11 686 766 5352993

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 285247 9549 688

Leverantorsskulder Not 17 101 709 59 987

Skatteskulder Not 18 47 452 39 890

Ovriga skulder Not 19 5797 2397

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 363 612 422 452

Summa kortfristiga skulder 4 403 867 10 074 414

Summa eget kapital och skulder 16 801 512 16 918 646
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1290 087 970 847
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 162 184 162 184
1452271 1133031
Erhallen rénta 42 111 21 602
Erlagd rdnta =512 506 —470 036
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —15 549 83412
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -6 158 5931
Kassaflode frian den lIopande verksamheten 960 169 773 940
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —930 668 =1 131668
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —930 668 —1 131 668
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 29 501 —357 728
Likvida medel vid arets borjan 1633993 1991722
Likvida medel vid arets slut 1 663 495 1633993
Kassa och Bank BR 1 663 495 1633993
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 118
Tillkommande utgifter, fonster Linjdr 30
Laddboxar Linjar 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

12| ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 16 Org.nr: 716411-5334
Document ID 08222115557550884634

Signerat ET, AS, BO, GS, RE, EB2, AA



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 2902 724 2809 224
Elavgifter 38 785 19 503
Kabel-tv-avgifter 159 298 120 336
Summa nettoomséttning 3100 807 2 949 063

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga ersittningar 8 980 2673
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —11 =10
Erhéllna statliga bidrag 0 14 390
Ovriga rérelseintikter 7253 0
Forsdkringsersittningar 0 15025
Summa ovriga rorelseintakter 16 222 32078

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —98 790 —104 993
Reparationer —170 388 —132 606
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —395 498 —395 498
Forsdkringspremier —103 278 —89 601
Kabel- och digital-TV —186 083 —181 056
Aterbiring frin Riksbyggen 600 400
Obligatoriska besiktningar =7 475 -9 488
Sné- och halkbekdmpning —107 220 —289 289
Forbrukningsinventarier -9 733 —34 303
Fastighetsel =75 788 —100 746
Sophantering och atervinning —116 085 —125 628
Utemiljo =55171 0
Summa driftskostnader -1 324 909 -1 462 807
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —173 105 —231 022
Lokalkostnader —800 —21 257
IT-kostnader —2 685 —-1022
Arvode, yrkesrevisorer —16 875 —13 500
Ovriga férvaltningskostnader =30 643 -8 216
Kreditupplysningar =750 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -8 979 -2 673
Kontorsmateriel —3 465 —4 958
Medlems- och foreningsavgifter —4416 -3 312
Bankkostnader -2 803 -2 820
Summa dvriga externa kostnader —244 521 —-288 780
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =76 192 =75919
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2 286
Sociala kostnader -19 136 -18319
Summa personalkostnader —-95 328 —-96 524
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —104 146 —104 146
Avskrivning Markanldggningar —15 564 —15 564
Avskrivningar tillkommande utgifter —42 474 —42 474
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -162 184 -162 184
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintékter fran bankkonton 41 662 20 594
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 41 0
Ovriga rinteintikter 407 1008
Summa &8vriga ranteintakter och liknande resultatposter 42111 21 602
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan =510 379 —467 227
Ovriga rantekostnader 2127 —2329
Ovriga finansiella kostnader 0 —480
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -512 506 —-470 036
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 10 414 622 10 414 622
Mark 7 030 532 7030 532
Tillkommande utgifter 1274214 1274214
Markanldggningar, laddbox 155 640 155 640
18 875 008 18 875 008
Arets anskaffningar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 191 989 -3 087 843
Markanldggning -18 158 -2 594
Tillkommande utgifter —552 161 —509 687
-3 762 308 -3 600 124
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —104 146 —104 146
Arets avskrivning tillkommande utgifter —42 474 —42 474
Arets avskrivningar, markanldggning laddbox - 15564 -15 564
-162 184 -162 184
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 924 492 -3 762 308
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 950 516 15112700
Varav
Byggnader 7118 487 7222 633
Mark 7030532 7030 532
Tillkommande utgifter 679 580 722 054
Laddboxar 121918 153 046
Taxeringsvarden
Smahus 53 591 000 53 591 000
Totalt taxeringsvérde 53591 000 53591 000
varav byggnader 32 696 000 32 696 000
varav mark 20 895 000 20 895 000
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Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag

2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 23 000 23 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 23 000 23 000
styda foretag
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Kundfordringar 8 861 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 861 0
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 24 639 24 232
Momsfordringar 0 2319
Summa 6vriga fordringar 24 639 26 551
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 54 560 48 718
Forutbetalt forvaltningsarvode 44 149 42 403
Forutbetald kabel-tv-avgift 31188 30 176
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1104 1104
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 131 001 122 401
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 1365993 1324 330
Transaktionskonto 297 502 309 663
Summa kassa och bank 1663 495 1633 993
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 13972013 14 902 681
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =50 000 —131 688
Lan med villkorsindring inom ett ar -2 235 247 -9 418 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 686 766 5352993

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare

Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omesatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

2,68%
3,85%
2,58%
2,58%
3,85%
2,41%
2,68%
2,54%
1,44%

*Senast kinda rintesatser

2024-09-01
2026-03-30
2026-06-01
2026-06-01
2026-09-01
2027-06-30
2027-09-01
2028-06-30
2029-04-30

799 000,00 0,00 799 000,00 0,00

897 915,00 0,00 81 668,00 816 247,00

556 000,00 0,00 0,00 556 000,00

863 000,00 0,00 0,00 863 000,00

1 543 383,00 0,00 25 000,00 1518 383,00
3600 000,00 0,00 0,00 3600 000,00
2043 383,00 0,00 25 000,00 2018 383,00

3 600 000,00 0,00 0,00 3 600 000,00

1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
14 902 681,00 0,00 930 668,00 13972013,00

Foreningen har under rikenskapsaret gjort en extra amortering pa 799 000 kronor och dé lost ett av sina lan helt.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 50 000 kr samt omsétta lan for 2 235 tkr, varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Berdknade amorteringar under kommande 5-arsperiod uppgar till 250 tkr, forutsatt att
lanen forlings pé forfallodagen. Skulden om 5 &r beréknas uppga till 13 722 tkr.

Not Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 18 142 700 18 142 700
Not 17 Leverantdrsskulder
2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 101 709 59987
Summa leverantorsskulder 101 709 59 987
Not 18 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 47452 39 890
Summa skatteskulder 47 452 39 890
Not 19 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 2135 2135
Skuld for moms 3399 0
Skuld sociala avgifter och skatter 263 263
Summa ovriga skulder 5797 2 397
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 14 536 16 832
Upplupna elkostnader 5563 5196
Upplupna kostnader for renhéllning 3238 3710
Upplupna styrelsearvoden 95328 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 187 891
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 244 947 208 823
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 363 612 422 452

18 | ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 16 Or%nr: 716411-5334
Document ID 09222115557559884634

Signerat ET, AS, BO, GS, RE, EB2, AA




Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-16

Orebro den dagen som framgér av den digitala underskriften

Erika Tegstrom Gunnar Stengarn
Britt Ohman Robin Eng
Alexandra Sandstrom Erika Berg

Min revisionsberittelse har limnats de dag som framgér av den digitala underskriften

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Orebrohus nr 16, org.nr. 716411-5334

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Orebrohus nr 16 for rakenskapsaret 2024-2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberéttelsen  &r  forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Orebrohus nr 16 for
rakenskapsaret 2024-2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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