Stadgar for bostadsriitisféreningen Svarven

Foreningens firma och fndamil

§1

Foreningens firma 4r Bostadsrétisforeningen Svarven.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter it medlemmarma till nyttjande utan tidsbegrinsning.
En medlems ritt i foreningen, pa grund av sidan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsrétt kallas bostadsriitishavare.

[Foreningens siite
§2 )
Foreningens styrelse har sitt site i Orebro kommun,

Allminna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§3

Intriide ; foreningen kan beviljas dels person som erhélier bostadsritt genom upplételse i
foreningens hus eller dvertar bostadsratt i foreningens hus.

§4

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en manad frin det att skriftlig ansokan om mediemskap inkom till féreningen avgtra frégan
om medlemskap.

Riikenskapsar och arsredovisning

§5

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Fore mars ménads utging
vatje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning. Denna bestér av resultatrikning,
balansrikning och f6rvaltningsberittelse.

Kallelse till stinuna

§6

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till stimman skall innehalla uppgift om de
drenden som skall fsrekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fére och senast tva
veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra foreningsstamma.

Kallelse utfirdas genom personlig kallelse till samtliga mediemmar genom utdelning.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pd limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev,

Motionsritt

§7

Medlem som onskar visst arende behandlat p ordinarie toreningsstdmma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore februari manads utgéng.



Medlemsrést

§8

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallfretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin det att den utfirdades. Ett ombud
far bara {oretrdda en medlem.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hdgst et bitride.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn som bor i
lagenheten fir vara bitride elter ombud.

Arenden p# ordinarie féreningsstamma

§9

P4 en ordinarie foreningsstimma skall f6ljande drenden behandlas:

val av ordférande vid stimman och anmilan av ordférandes val av protokollftrare
godk#nnande av rostidngd

val av tv personer att jamte ordforanden justera protokollet

friga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

beslut om faststéllande av resultatriikningen och balansrdkningen

. beslut i anledning av (6reningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrdkningen
10. beslut om ansvarsfrihet tor styrelsen

11. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

12. val av styrelseledaméter och suppleanter

13. val av revisor och suppleant

14. val av valberedning

15. ¢vriga drenden
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P3 extra foreningsstirnma fir inte beslut fattas i andra drenden én de som angivits i kallelsen

Styrelse

§10

Styrelsen bestér av Iigst tre och hogst fem ledamoter med lagst en och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Om helt ny
styrelse viljs pa stimman skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal,
vara ett &r.

Revisor

§11

For granskning av foreningens drsredavisning jamte ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses cn till tva revisorer samt hdgst Lva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma tor
tiden fram till slutet av nista ordinane foreningsstdmma.

Om revisorema har gjort sérskilda anmirkningar i sin revisionsberiittelse skall styrelsen lamna
en skxiftlig férklaring 6ver anmirkningarma till den ordinarie stimman.



Konstituering och firmateckning

§12

Styrelsen utser inom sig vice ordforande, sekreterare och kasstr, samt tva att teckna
foreningens firma,

Imsats och drsaveift

§13

Styrelsen faststiller insats ach drsavgift for varje ligenhet. Om en insats skall dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas s att den i forhallande till den far ligenheten gillande
ytan kommer att bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgifien betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan. Om inte drsavgiften betalas i sétt tid utgdr drojsméilsrdnta enligt
rantelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Ovriga avgifter

14

Foreningen kan ta ut upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen,

For arbete vid dvergang av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas dverlatelseavgift med
belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring. ’

For arbete vid pantsiittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsdttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgiirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller focfattning,

Underhall

§15

Styrelsen skall uppriitta en underhélisplan for genomférande av underhallet av foreningens hus
och &rligen uppritta cn budget for att kunna fatta beslut om frsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje r besiktiga
foreningens egendom.

Fonder

§16

Tnom féreningen skall bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsitining
till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhélisplan enligt § 15. Det
dverskott somn kan uppstd p4 féreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.



Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§17
1.

10.

1.

12,

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten med
tilthtrande Gvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhalls-
som reparationsskyldighet. Foreningen svarar i Gvrigt for busets underhall.
Till det inre riknas:

-rummens vaggar, golv och tak
-inredning i k6k, badrum och $vriga utrymmen som tillhor ldgenheten
~glas i fonster och dorrar
-ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar fér mélning av innersidor av fénstrens bgar och
karmar, men inte f6r malning av utifran synliga delar av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall dn méalning av
adiotorer och vattenarmaturer eller av de anordningar {or avlopp, virme,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp,
virme,gas, elektricitet och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom virdsidshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller
gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir
utfor arbete f6r hans rikning. Detta giller i tillampliga delar dven om det
forekommer ohyra i ligenheten,

I friga om brandskada som bostadsritishavaren sjélv inte vallat giller vad som
sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn sorn han
borde iakttagit. .

Bostadsriittsféreningen fér ata sig att utfora sddana underhallsatgiivder, som
bostadsitishavaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pi
féreningsstimma och fér endast avse dtgirder som utférs i samband med
omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus, som ber6y
bostadsrittshavarens ligenhet.

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon viasentlig fordndring i ligenheten utan
tillstand av styrelsen. Styrelsen skall godkénna en begédran om 4ndring om denna
inte medftr skada pa foreningens hus eller men {or annan mediem.,

Foretridare f6r bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten nir det
behovs for tillsya eller for att utfora arbete som fdreningen svarar for.

Om bostadsrittshavaren inte limnar fSreningen tilltride till lagenheten nir
foreningen hag titt till det, far kronofogden meddela s#rskild handréckning.
Bostadratishavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata

{agenheten i dess helhet till annan 4n medlem sdvida denne av styrelsen skiligen
kan tagas for god.

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstiiende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem.
Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal 4n det
avsedda. Foreningen far dock endast 3beropa avvikelse som &t av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.



Forverkandeanledningar

§18

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsridtt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen siledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsratishavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift
uttver tvi veckor frin det att forepingen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala #rsavgift utbver tva vardagar efter forfallodagen

2. om bostadrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tilistind upplater
ldgenheten i andra hand

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 17

4, om bostadsrittshavaren genom virdsloshet dr vallande till att det finns ohyrai

ligenheten cller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt drdjsmél
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i {astigheten

5. om ligenheten pa annat sétt vanvirdas

6. om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltride till Jigenheten enligt § 18 och han
inte kan visa giltig ursékt for detta

7. om bostadsrittshavaren inte {ullgér skyldighet som gér utéver det han skall

gora enligt bostadsrittslagen och de maste anses vara av synnerlig vikt {6r
foreningen att skyldigheten fullgors

8. om ligenheten helt etler till visentlig del anvénds {6r néringsverksamhel eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingér brottsligt forfarande

Upplésning av foreningen

§20

Om foreningen upploses skall behéllna tillgngar tillfalla mediemmarna j forhillande till
ligenheternas insatser.




