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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Boklok Skordelyckan far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostéder for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anvidndas som komplement till bostadslagenheten. Foreningen beskattas som en édkta forening
enligt inkomstskattelagen.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2022-03-03 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-25.
Foreningen bildades for att forvirva mark och uppféra 35 ligenheter i radhusform i Orebro kommun.

Styrelsen har godként kostnadskalkylen och den blev intygsgiven 22 maj 2022. Styrelsen har godként den
ekonomiska planen och den blev intygsgiven 23 juni 2023.

Den 3 juni 2022 erholl bostadsrittsforeningen tillstand fran Bolagsverket att ta emot forskott.

Den 5 juli 2023 erholl bostadsrittsforeningen tillstdnd fran Bolagsverket att upplata bostadsritt till
bostadslédgenheter i foreningens hus.

Foreningen har sitt site i Orebro.
Styrelsen och évriga funktioniirer

Styrelsen far bestd av minst tre och hogst sju ledamoter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma
2025-06-30 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Daniel Ekblad Ordftrande 2027
Olle Strom Vice Ordforande 2026
Jakob Scott Ledamot 2027
Ledamot Avgatt
Gelara Allahveisi 251127 2026
Rasmus Olofsson Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Jennie Henriksson Widbro Suppleant 2026

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamdterna.

- Styrelsen har under aret hallit 11 (7) st protokollforda sammantraden.

- Arvode till styrelsen har under &ret betalats ut enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygghansa via Svenska bolan.

Ordinarie revisorer
Cederblads
Peter Erlandsson Revisionsbyra AB 2026
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Fastigheter
Bostadsrittsforeningen forvirvade 30 september 2022 fastigheten Torsjd 1:75 i Orebro kommun.

Kopebrev pa marken undertecknades 30 december 2022.
Entreprenaden pa fastigheten fardigstélldes 2023 och inflyttning skedde under november 2023.

Foreningen bestér av 7st radhuslédngor och 1 parhus med sammanlagt 35st ldgenheter. Husen ar s&
placerade att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Den totala markarean uppgar till 12 254kvm, varav boarea 4095kvm.

Fastigheterna dr fullvéirdesforsikrade hos forsékringsbolaget Trygghansa dér foreningen betalar
bostadsréttstillagg.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
KRH Entreprenad Snordjning

Energi 2 El

Trygghansa Forsékring

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets resultat visar en forlust pa 1 296 110 kr. Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av
foljande resultat- och balansrékning samt noter.

Ekonomi
Bostadsrittsforeningen har tecknat avtal om réntegaranti mellan kostnadskalkyl och ekonomiska plan
med Boklok Housing AB, rintegarantin avser 2024-2026.

Under Mars 2026 kommer tva att 1dnen ldggas om till bdttre ridnta hos ny bank, styrelsen jobbar
kontinuerligt med att bygga foreningens ekonomi och se till att bygga upp en kassa for att stirka
likviditeten, detta arbete &r fortsatt pagaende. Man har dven bytt forsékringsbolag under aret vilket
resulterat i samma skydd till en lagre kostnad.

Arsavgifter

Arsavgiften har under aret hajts med 3,47% from 2025-03-01 och planerad hdjning infér 2026 ér 9,04%
from 260401.

Underhdllsplan

Avsittningar till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens underhallsplan.
Arets avsittning har i bokslutet skett med 358 002 kr. Underhallsplanen stricker sig tom 2052.

Under aret har foreningen bytt filter i virmepumparna.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ekonomi
Foreningen planerar att hoja arsavgiften med 9,04% from 1 April 2026.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid érets borjan
Under aret avgaende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut
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Samtliga bostadsritter 1 foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 st verlatelser skett.
Styrelsen har restriktiv policy nér det giller andrahandsuthyrning.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2702
Resultat efter finansiella poster -1 296
Balansomslutning 139 533
Kassalikviditet (%) 40,0
Soliditet (%) 65,0
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 659
Arsavgift i % av totala intikter 99
Skuldsittning/kvm bostadsréttsyta 11390
Skuldsittning/kvm totalyta 11390
Sparande/kvm bostadsyta 54
Energikostnad/kvm 127
Réntekéanslighet i % 17

*2024 4r inte jamforelsebart dé det inte &r ett helt rdkenskapsér (8 Mars 2024-31 dec 2024)

Avrdkning till Boklok skedde 250308.

Uppkommen forlust

2024 2023
1924 -
-1246 -
142 414 154 675
65,2 23333
65,0 7,9
469 -
99 -

11 465 -
11 465 -
100 -
82 -

24 -

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfoér underskottet inte paverkar féreningens férméga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.
Styrelsen beddmer att hdja arsavgiften med 9,04% from 260401 samt rdknar med lagre réntekostnader pa
tvé 1an som dr omforhandlade i Mars 2026, nya réntan beréknas minska med ca 1,8% vardera pa lanen

vilket kommer péverka resultat och likviditet positivt kommande &r. Styrelsen beddmer darmed

kassaflodet som tillrackligt.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser* avgift underhall resultat resultat
Eget kapital 2024-12-31 75 340 000 18 835 000 358 002 -358 002 -1 245 658
Balansering fg. ars resultat -1 245658 1245658
Arets avs. till yttre fond 358 002 -358 002
Arets resultat -1296 110
Eget kapital 2025-12-31 75 340 000 18 835 000 716 005 -1961 662 -1296 110
* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 603 660
arets avséttning till fond -358 002
arets forlust -1296 110
-3257772
behandlas sa att
i ny rakning 6verfores -3257772

-3257772
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

2702307
0
2702 307

-634 730
-246 432
-39426
-1515936
-2436 524

265 784
2796

-1 564 689
-1 561 893

-1296 110

-1296 110
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2024-01-01
-2024-12-31

1924277
22216
1946 493

-410 943
-101 259
-29570

-1 655 196
-2 196 968

-250 475

523
-995 707
-995 184

-1 245 658

-1 245 658
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

138 906 093
138 906 093

138 906 093

10 509
3837
119 856
134 202

493 179
493 179

627 381

139 533 474
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2024-12-31

140 769 804
140 769 804

140 769 804

117 221

3887
106 405
227 513

1416 395
1416 395

1643 908

142 413 712
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

75 340 000
18 835 000

716 005
94 891 005

-1 961 662
-1296 110
-3257772

91 633 233

15 825169
15 825169

30 819 142
61727
885 095
309 108
32075 072

139 533 474
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2024-12-31

75 340 000
18 835 000

358 001
94 533 001

-358 002
-1 245 658
-1 603 660

92 929 341

46 644 310
46 644 310

306 680
624 131
1 641 996
267 254
2 840 061

142 413 712
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Korrigering byggnadsvérde (NVV)
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Medlemsinsatser

Upptagna lan

Forandring byggkreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1296 110
1515936

219 826

93312
-1277 450
-964 312

347775
347775

-306 679
0
0
0
-306 679

-923 216

1416395
493179
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 245 658
1 655 196

409 538
12 022 487

2 008 380
14 440 405

[e)

-230010

81 925 000
47 181 000
-141 900 000
-13 024 010

1416 395

0
1416 395
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och
bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar 1
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhédllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i
Eget kapital samma ar.

Anlédggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,35%

For byggnaden tillimpas viktad avskrivning, baserad pa komponenternas vérde enligt en modell.

Fodringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (rsavgift + avgifter som ej ir valbart ex digitala tjéinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsrétt.

Skuldsattning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten)/totalyta.

Medlemmarna tecknar egna avtal for virme.

Réntekénslighet 1 %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Réntekéanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrintan dkar med 1%.



Bostadsrittsforeningen Boklok Skoérdelyckan
Org.nr 769640-9494

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Elforséljning Eon

Ores- och kronutjimning
Solceller

Avgiftsrabatt - Forsédljning inom Sverige
Kallvatten

Elektricitet
Overlatelseavgift
Pantnoteringsavgift
Kabel-Tv avgifter

Ovriga intiiktskorrigeringar
Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 Driftskostnader

El

Vatten
Fastighetsforsakringar
Programvaror
Foreningskostnader
Sophédmtning
Snoérdjning & sandning
Tradgardsskotsel

Rep gemensamma utr

Not 4 Ovriga externa kostnader

inventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Billecta

Erséttningar till revisor
Forvaltningsarvode, grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjéinster
Datakommunikation
Foreningsavgifter

Ovriga reduktioner av ink&pspriser

2025

2020 404
4 401

0

0

0

83 578
533 389
0

0

62 464
-3 889
1960

2702 307

2025

424 220
99 039
78 283

8853
0

0

11 688
751

11 896

634 730

2025

5964
0
1125
1178
30375
61756
25433
8208
40 662
63 138
5320
3273
246 432
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2024

1614013
56

4

8 325
-2 652
41132
268 579
-5732
552

0

0

0

1924277

2024

278 744
59511
60 898

6 908
1265
3617
0
0
0

410 943

2024

2584
3138
3825
60

12 879
44 067
7 864
8843
17 999
0

0

0

101 259
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Bostadsratterna

Egeryds Fastighetsforvaltning
Programvaror

IMD data och underhallsavtal
Forutbetald datakommunikation

Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto
Sparkonto (Danske bank)

2025

30 000
9426
39 426

2025

142 425 000
-347 775
142 077 225

-1 655 196
-1 515936
-3171132

138 906 093

48 300 000
15 140 000
63 440 000

108 571 093
30335000
138 906 093

2025-12-31

63716
4790
16 226
0

17 170
17 954
119 856

2025-12-31

189913
303 266
493 179
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2024

22 500
7070
29570

2024

30335000
112 090 000
142 425 000

-1 655 196
-1 655 196

140 769 804

48300 000
15 140 000
63 440 000

110 434 804
30335000
140 769 804

2024-12-31

65 540
5320
15439
3 094
17012
0

106 405

2024-12-31

815 925
600 470
1416 395
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léangivare %
Lan 1302-01-47425 4,18
Lén 1302-01-47433 4,18
Lan 1302-01-47441 4,15

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 15 825 169 kr
Kortfristig del: 30 819 142 kr

Rantan ar
bunden t.o.m.
2026-03-31
2026-03-31
2027-03-31

Lanebelopp
2025-12-31
15 548 081
15 548 081
15 548 150
46 644 312

306 679

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett &r.
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Lanebelopp
2024-12-31
15 650 320
15 650 320
15 650 350
46 950 990

230010

Forutsatt att lanen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 45 110 916 kr.

Not 10 Stiallda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter
Upplupen el

Upplupet arvode

Upplupna soc avgifter
Upplupen rénta

Periodisering dverlatelse/pant

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen bedomer att hoja arsavgiften med 9,04% from 260401.

2025-12-31

47 181 000
47181 000

2025-12-31

194 861
65 899
30 000

9426
5403
3519
309 108

2024-12-31

47 181 000
47181 000

2024-12-31

203 534
63 720
0

0

0

0

267 254
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-12

Orebro - Det datum som framgér av véra digitala underskrifter

Daniel Ekblad Olle Strom
Ordforande Ledamot
Rasmus Olofsson Jakob Scott
Ledamot Ledamot

Jennie Henriksson Widbro
Suppleant for avgaende styrelsemedlem

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Peter Erlandsson
Auktoriserad revisor
Cederblads Revisionsbyra AB
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Olle Strém

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-27 14:45:40 GMT+01:00
Transaktions-1D: 6¢1aad8abda049b692f4a81e284b5f9f

Underskrift 3

Namn: Rasmus Olofsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-28 07:28:37 GMT+01:00
Transaktions-ID: 89b60e3ab5dd4906ad3c030f4d564eee

Underskrift 5

Namn: Daniel Ekblad

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-29 21:06:07 GMT+02:00
Transaktions-ID: 03c20222b7c44f93bc5a5004eaf9eccd

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Jacob Scott

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-27 19:01:58 GMT+01:00
Transaktions-1D: 2e7598a43c0a41058ae3e465dd42d171

Underskrift 4

Namn: Jennie Henriksson Widbro

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-28 08:23:53 GMT+01:00
Transaktions-ID: Obee6b4b26bc422f9c9fb5d492¢91135

Underskrift 6

Namn: Peter Erlandsson
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Till foreningsstimman i BRF Boklok Skordelyckan
Org.nr. 769640-9494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Boklok
Skordelyckan for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Boklok Skordelyckan
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cederblads Revisionsbyra AB

Peter Erlandsson
Auktoriserad revisor FAR
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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