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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsritisféreningens firetagsnamn dr HSB Bostadsrittsfirening Tilningen i Orebro,

Styrelsen har sitt site 1 Ovebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atl i
toreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna fir
nyltjande utan tidsbegriinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriitisforeningen samt fir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt & den ritt | bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grond av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-firening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadschtsfreningen.

Bostadsriittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritts[reningen bir genom eit sirskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i firvaltningen av dess angelgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skrifthgen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som Gverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och giva.

Om averlitelseavialet inte uppfyller formkraven ar dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsrinsforeningen kan beviljas den som dr medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem 1, och

1. kommer att erhéilla bostadsritt genom upplitelse | bostadsritisforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt | bostadsrittsfdreningens hus.
i en bostadsritt har Gvergdit till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrfitisfireningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergitt till annan nirstiende person som varakligl
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt dvergdtt Hll fir inte nekas intride i bostadsrittsfireningen, om de villkor {or
medlemskap som fGreskrivs i denna paragraf dr upptyllda och bostadsrittsforeningen skiligen hir



godta forvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadseattsforeningen 1 enlighet med bostadsrittfireningens
dndamdl riitt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som firvarvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som firvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i hostadsrittsfireningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forviirva bostadsrir 11l en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvanpsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostaden eller vid forviry som girs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som farvirvat andel 1 bostadsrit tll bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsriitten efter
torvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
PErsomner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farviry och
farvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfreningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa all ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritsGreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvingsfirsiljas enligt bostadsritslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Mar en bostadsratt dverghit till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om ban eller hon r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsriittsféreningen.

Ett diidsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utiva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsriusi@reningen. Tre &r eller dodslallel fir bostadsritisforeningen uppmana didsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsriltsféreningen, har [Grviirvat bostadsriittien och siki
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tviingsforséljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat bostadsratten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgiira frigan om medlemskap inom en méanad frin det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av hostadsrittsfreningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsféreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse &r ogiltig om den som bostadsritlen dvergitl tll nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv fGrsiljning och tvAngstarsiljining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan hostadsviittsligenheterna i firhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s4 ati foreningens ekonomi ér lingsiktizt hallbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsfreningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fir underhill
av bostadsrittsforeningens fastighet lkan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhdll.

Andelstal och insats {or ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfir
dindring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir giltigl
oin minst tva tredjedelar av de ristande pé foreningsstimman gltt med pé beslutet.
Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgifiens storlek. Arsavgifien hetalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads barjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavaifien betalas i riitt tid uighr
drityjsmilsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgifi enligl lag om ersiitning for inkassokostnader m.m,

[ drsavgiften ingdende ersiittning fir virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
berdknas efter firbrukning. Fir informationstiverfiring kan ersiitining bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fr ta ut dverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasheloppet,

BostadsrittsiBreningen fr ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hbgst | procent av
prishasheloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fir pantsitmingsaveift vid underriittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsfireningen fir ta ut
avgifl fir andrabhandsupplatelse av bostadsréttshavaren med higst 10 procent av prishasheloppet per dr.
Om en ldgenhet uppldts under en del av ett ir, beriiknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderminader som Bgenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen fir 1 Svrigt inte ta ut sdrskilda avaifter fir dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller fBrfatining.

Om avgifterna i denna paragrafl inte betalas 1 riitt tid utgir dréjsmélsriinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseaveift och
inkassoavgift enligt lag om ersfitining for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsritsforeningens rikenskapsie omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestdr av forvalmingsherittelse, resultatrilning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmiirkningar i

revisionsherdttelsen ska hallas tillgingliza for medlemmama minst tvd veckor fore den foreningsstimma

i vilken de ska belandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman fir bostadsrittsfreningens hidgsta beslutande organ.

Orrdinarie foreningsstamma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsir.

Extra fireningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
hillas om det skriftlizen begiirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga rostheriittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att narvara eller pd annat sétt
filja forhandlingamna vid fGreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostherdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid vt att néirvara vid Breningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
arendet till styrelsen fire februari manads utgéng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fdreningsstamma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehfilla uppgift om de drenden som ska firekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma Fr utfirdas tidigast sex veckor fire
foreningsstimman och ska utfirdas senast (vl veckor fdre foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeidndring,

Kallelse anslas pd lamplig plats inom bostadsritsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsrittsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie foreningsstimma ska forekomma;

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmaélan av stimmoordfirandens val av protokollforare
godkannande av ristlingd

friga om ndrvaroritl vid Breningsstimman
godkinnande av dagordning
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7. wal av tvd justerare

2. val av minst tvA rdstriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsfiveningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamditer

15. beslut om arvoden och principer fiir andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer. valberedning och de andra fGriroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter

17. val av styrelseledamiter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut am antal revisorer och suppleant

20. wal av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamiiter i valberedningen

22. wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23, wval av fullmiltige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till fareningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motoner) som angivits i kallelsen

25, fareningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt | -9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsritisfireningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostritt.

En medlems riitt vid fareningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Emma in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hiigst ett &r
frin utfirdandet. Medlem far foretriidas av valliitt ombud. Ombud fir bara féretrada en medlem.

Medlem [Er medBra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féareningsstimmans beslut uteérs av den mening som har fir mer dn halften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoord{Branden bitiider.,

WVid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrdtas.

Féir vissa beslul kriivs sfirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omréstning inte avlimnar résisedel eller avlamnar rostsedel utan
ristningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifriiga inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

OrdGranden vid fbreningsstimman ska se till att det férs protokoll.

| friga om protokollets innehdll géller an:
1. ristiingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2. fireningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdsining har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veclor aftar fireningsetimman ska det justerade protokollet hillas tillginglist hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Prowkoll ska [Grvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hégst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fareningsstimman viiljer styrelseledamiiter och suppleanter.,
Mandattiden dr higst tvd dr, Styrelseledamot och suppleant kan valjas om, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden f&r hilften, eller vid udda tal nfvmast hégre antal, vara ett fr.,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjédly, Styrelsen utser inom sig ordfirande och sekreterare.

Styrelsen utser ocksi ansvarig for introduktion och uthildning av medlemmar inom
bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvd styrelseledamdier, att tvd tillsammans teckna bostadsritistbreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fr beslutsfir nér fler dn hilflen av hela antalet styrelseledamdter dr narvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfiirande hitriider. Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsférhet dr
nirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr javig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfGranden {6r sammantriidet, om denne inte har {Grt
protokellet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har vitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mijligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras 1 nummerfiljd och forvaras pa ett betryggande sitt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och héigst tre, samt hddgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden fr ett fr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen r avslutad och revisionsberittelsen Jimnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig farklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Valberedning

WVid ordinarie Rreningsatdmma vil]s valberedning,

Mandattiden ar ett &r. Valberedningen ska bestd av lgst tvd ledamdter. En ledamot utses av
toreningsstamman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta.

WValberedningen ska till fireningsstimman [amna firslag pd arvode och foresld principer fdr andra
ekonomiska erstiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond e ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel fir yitre
underhéll.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond fGr inre underhall av bostadsritsligenheter,

Overfaring till fond for inre underhdll bestdms av styrelsen.

Bostadsritishavare far fir att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsrittslagenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan andelstalet fér
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Stvrelsen ska

. uppritta en underhillsplan for genomfdrande av underhdll av bostadsifittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fiir att sikerstilla att tillvickliga medel finns fir underhdll av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. se till alt bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny rikning.

O verksambetens resultat innebér en forlust ska bostadsréttsfiveningen ocksd limna en upplysning
om vad farlusten innebdr fir hostadsrittsfiireningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
draganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fi utdrag ur lgenhetsfirteckningen betriiffande sin bostadseitt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den eleonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

mnsalsen [Br bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum for utfardandet,
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgirderna. Detta giller Gven mark, fiirdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsritisupplitelsen.

Bostadsritishavaren bir teckna fdrsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
maotsvarande farsfkring tll fBrmdn Gr bostadsritishavaren svarar bostadsriittshavaren i férckommande
fall fir sjdlvrisk och kostmaden for dldersavdrag.

Bostadsrittishavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsfreningen lmnar. For vissa
dlgdrder i1 ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgfirder bostadsriittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmdssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som krlivs f@r
att anbringa yiskiktet pi ett fackmiissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksi for
fuktizsolerande skikt i badrum och vatrum.

2. lcke birande innerviiggar.

3. loredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporsling, kilksinredning, vitvaror sésom kyl/fiys och tviittmaskin, Bostadsrittshavaren
svarar ocksi [Gr vatlenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tiningslister,

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, pingjim, titmingslister, brevinkast, 1as och nycklar,

6, Glas i finster och darrar samt sprivjs pd fBnster och isolerglaskassett,

i
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Till fonster och fiinsterdim hirande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt malning,
Rostadsriittsforeningen ansvarar dock fir méilning av utifrin synliga delar av
tonster/fonsterdér.

Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar f8r informationséiverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klimringen mnt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer,

Kaksflikr, kolfilterllikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssvstem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengdring och
biyte av filter,

Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatarer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Brandvamare,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhallning
och sniiskotining. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fir mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till alt avrinning fiir dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till bostadsriittsforeningen anmiila fel ach brister i
sidan lagenhetsutrustning som bostadsritsfareningen svarar {r enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fir ait huset och bostadsrittsforeningens fasta cgendom, med undantag
fiir bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhillet och hills i gott skick,
Bostadsrittsfiireningen svarar vidare for underhall och reparationer av filjande:

1.

L

Ledningar fir avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsriittsfireningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler fin en ligenhet (sd kallade
stamiledningar),

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsriitisfireningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

Vattenburna radiatorer, vatienburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadseéittsforeningen firselt ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fir mdlning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar (¢ rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt ven for spiskipa/kdksflikt som utair
del av husets ventilation.

Yiterdder

Brevladda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast 1 begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen,
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisfireningen (Ar uildra repavation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgled som foretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsfBreningens hus och som berdr bostadsiitishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslul som fattats pd freningsstimma innebir att en ldgenhet som upplitits med bostadsrin
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprik av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsrattshavaren ha gt med pd beslutet, Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet #indi giltigt om minst bvlt tredjedelar av de ristande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godlkints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Oim bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller utfir en dtgérd i strid med

§ 37, sd all ndgon annans sikerhet Gventyras eller det finns risk fr omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsratishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s& snart som mijligt, far
bostadsrittsfireningen avhjalpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand utfira en atgird i ldgenheten som innefattar;
ingrepp i en hirande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning fGr ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan viisentlig frindring av lagenheten,

e

For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulurhistoriska, miljomissiga eller konsimdrliga viirden
kriivs alltid tillstand for en dtgird som innebiir att ett sadant viirde paverkas,

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en dtpdird endast om den &r tll pitaglig skada eller oliigenhet [Gr
bostadsrittsféreningen. Ett tillstind fir fGrenas med villkor. Om bostadsriitishavaren r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsritishavaren begéra att hyresndmnden privar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska hostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsitis
{or stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga (Gr hillsan eller annars [Grsimra deras bostadsmiljd au
de inte skdligen bir tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta
alle som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantar huset.

Bostadsriittshavaren ska hiilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsriittshavarens hushdll, de som hesaker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymi eller ndgon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfr arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsfareningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsriittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stirningar i boendet ska bostadsrétisfiveningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se 1l att stérningama omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av att stdrmingarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr behifiat med ohyra fir
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare {6 bostadsritsfBreningen har viite att fi komma in i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller fiir att utfiira arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren firsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick,

Miir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritien eller nir bostadsiiitien ska tvingsfrsiljas ir
bostadsrattshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsifitlshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn ndviindigt,

Bostadsrittstbreningen har vt att komma in i lgenheten och utfora nddviindiga Atgfrder for af
utrota ohyra i huset eller pi marken,

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tlltride nir bostadsrittsfarenineen har vite till det kan
bostadsrattsfireningen anstka om sarskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till négon anman i sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samrycke bér begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsciittsfreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtyeke till andrahandsupplitelse linmnas av styrelsen fir bostadsritshavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samitycke till andrahandsupplitelse behivs inte:
1. om en bostadsritt har frviirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsréitislagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har
antagits 1ll medlem 1 bostadsritisforeningen, eller
2. om lagenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till Egenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtyeke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma wtomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda lagenheten fir ndgot annat Andamdl dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast Aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
hostadsritisforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efier tvd &r frdn uppldtelsen och dérigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska piiras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till hostadsritisfiveningen vid det méinadsskifte som intriffar

niirmast efter tre ménader frin avsfigelsen eller vid det senare mdnadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

MNyttjanderitten tll en ligenhet som innehas med bostadscitt och som tilltrdtts &r forverkad och
bostadsritisfdreningen har cil att siiga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt filjande;



1. Driijsmél med insats eller npplitelseavgift

o bostadsriittshavaren drfijer med att betala insats ellar upplitelseaveift utdver tvl veckor fréin det
att bostadsrittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren aft fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift fir andrahandsapplitelse

om bostadariittshavaren driijer med att betala dvsavpift eller avgift for andrahandsupplitelze, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppléitelse i andra hand
om bostadsritshavaren utan nbdvindigt samryelee eller tillstdnd nppliter lgenheten | andra hand,

4. Annat findamsil
om ligenheten anvinds fir annat &ndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma ntomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer ttomstiende personer till men fiir bostadsrattsforeningen eller
annan medlerm,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplitits till { andra hand, genom virdslishet &r
vallande till ati det finns ohyra { ldgenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan
oslciligt driijsma! underriitta styrelsen om att det finns chyra i lgenheten bidrar tl att ohyran
sprids i huset,

7. ¥anvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas ph ndgot annat sitt eller om bostadsditishavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till 1 andra hand utsfitter boende 1 omgivaingen fir stirningar, inte ialkttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fBljer bostadsrattsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilloride
om bostadsriittshavaren inte Emmar tilltriide till genheten nir bostadarittafreningen har vt tll
tillirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursilt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilct

om hostadsriattshavaren inte fullgér skyldighet som gér uidver det han ska gdra enligt
bostadardiialagen och det maste anses vara av synnerlig vike fr bostadsritistireningen aft
sleyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt farfarande

om lagenheten helt eller tifl visentlig del anviinds fir sidan niringsverksambet eller liknande
verksamhet som e brottalig eller dir brotisligt fGrfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11, Olovliga Atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind utfée an dtgdrd som anges 1 § 37 forsta eller andra
styclet.

En uppsigning ska vara skriftlig.
MNytijanderiitten fr inte firverkad, om det som ligger hostadariittshavaren Hll last fr av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiigning ach siirslilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsr#itishavaren fir inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efier
tllzEgelse si snart som méjligt vidtar ritelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttianderitten enligt punkt 15, 79 eller 11 forverkad fir bostadsrattshavaren #ndd inte skiljas frdn
ligenheten pd en sddan grund om bostadarittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittafBreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming. Deita giller inte om nyttjanderitten. dr forverkad pé grund
av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadariittshavaren fir inte heller sliljas frdn Bgenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsfiireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytning inom tre ménader frén den
dag di bostadsriittsfireningen fick reda pd ett fochllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pA grund av driijsmil med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatalse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av defta sagf upp
bostadsriittshavaren Hll avflytining, fir denne pé grund av dréjsmélet inte slkiljag frin Egenhetan

1. om avgiften — nir det ar friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mijligheten art {4 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denns tid, ech meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har Jémmnats till socialndmnden i den kommun dér lgenheten &r beldgen.

2, om avgiften — nar det dr fidga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underriitielse om majligheten att 3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiftan inom denna tid.

Ar det friga om en hostadsligenhet far en hostadsrilttshavere inte heller skiljas fidn ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit fithindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 frata styeleet 1 pé
grand av gjuldom eller lilmande offrtsedd omstindighet och avgifien har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nfir tvisten om avhysning avpdrs 1 firsta instans,

WVad som sfigs 1 firsta stycket ghller inte am bostadsriittshavaven, genom att vid upprepade Bllfillen inte
betala avgifien, har Asidosatt sina firpliktelzer i 84 hig grad att bostadsrittshavaren slcfiligen inte bor £
behélla Hpenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
fBrata stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punlkt 11
Bostadariittshavaren fiir heller inte sigas upp enligt punlet 3, om det & friga om en
hostadsldgenhet, eller enligt punlct 11, om bostadsrdttshavaren s& snart som méjligt ansdleer om tillstind
hos hyresnfmnden och fir anstikan heviljad.

Bostadsratishavaren fir endast skiljas frdn ldgenheten om bostadsrttsfareningen har sagt till
bostadsriitishavaren att vidta ritielse. Uppmaningen att videa rittelse ska ske inom tvd minader frin den
day di hostadsrittstoreningen fick reda pi ett forhillande som avaes 1 punkt 3 eller punkt 11,

Punlt 7
Vid afivskilt allvarliga stémingar i boendet giller vad som sigs 1 punkt 7 fven om bostadsrittshavaren
infe uppmeanats att vidia citielse. Tillsdgelse om rattelse ska alltid slee om bostadsriitten dr uppléten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enlipt punlkt 7 ska socialnimnden underrdittas, Vid
giirakilt allvarliga stirmingar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen sla dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10

En bostadsrétishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagl upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pd forhdllandet. Om det brotsliga firfarandet har angeitts till fral eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrilsBreningen dock kvar sin rétt till uppsiigning intill dess att tvi
miénader har gitt frin det att domen i brottmalet har vannit laga kraft eller det riittsliga focfarandet har
avslutats pd ndgot annat stt,

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsiinsfGreningen i rekommenderat brev under
moftagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krfivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillsgelse att avhjilpa brist

uppimaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsgelse att vidua riitielse

meddelande till socialnfimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsriittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap,
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lmplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsiiitisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomuitt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombygenader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomiritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

2. beslut om dndring av bostadsriittsfBreningens stadpar.

Fir giltigheten av faljande beslut krivs godkinnande av styrelsen e HSB och HSB Riks{Grbund;
3. beslut att hostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om findring av bostadsriittsfireningens stadgar som inte verensstimmer med av HSB
Riksfarbund beslutade normalstadgar 6r bostadsrittsféreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om etk beshut innehir all bostadsritsozenicgen begie sitl wrride ur HSH blir beslutet giltigl om det
fallas pd vl ph vazandra folands Brenngsstinimor och pa den serere foreningsstimman bitrs av
mimsi tva tredjedelar av de rhstarde

Vid uttrfide ur HSB ska bosdsrittsBren ngens stadgar och Mretagsnarn findras oan alimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

O bostadsiittstfareningen upploses ska dterstiende Gllzingar illTalle medlemmarna i forhallande qll
bosiadsrattslicenhelermss maatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF TALNINGEN I
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MélarDalarna ekonomisk forening godkanner beslutet av [ISB
Bostadsratisforening Talmingen 1 Orebro att antaga nyva normalstadgar med
anpassaingar i [oljande paragrafer 17, 21 och 22.

I

- ﬂf“'\.. ..... T AT
Underskrifi

Joakim Isherg
Namnfortydligande
HSB MélarDalama ckonomisk forening

Anders Bjirk godkdnner, for HSR Riksforbunds rikning med siod av fullmake, beslutet
av HSB Bosiadsrittsforening Télningen i Orebro att antaga nya novmalstadgar med
anpassmingar i foljande paragrafer 17, 21 och 22.
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Anders Bjg
HSB MilarDalarna ekononnsk forening




