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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsfireningens foretagsnamn ir HSB Bostadsriltsfrening Norrdingen | Orebro. Styrelsen har sitt
siite 1 Orebro,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrits (Greningen har till Andamdl att frdmja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att |
fireningens hus upplita bostadsligenheter foir permanent boende och lokaler 3t medlemmarna fisr
nytijande ulan lidsbegrinsning,

Vidare har bostadseattsforeningen till dindamal att frimja studie- och Fitidsverksamhet inom
hostadsrills[Greningen samit fGr att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet ach tillginglighet med anknyining 1ill boendet,
Bostadsrilts[Greningen ska i all verksamhet viima om miljin genom atl verka fr en Fngsiktig hiillbar
utveckling.

Bostadstill &ir den riiu i bostadsréittsfireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsran kallas bostadseirtshavare,

§ 3 Samverkan

Rostadsritls[Greningen ska vara medlem i en H3B-filvening, i det (Gljande kallad 1ISB, HSB ska vara
medlem 1 bostadsrilisBreningen,

Bostadsriitis[Greningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med 11818,

Bostadsriitis[Greningen bie genom et sirskilt tecknal avial uppdra 40 TESD atr bitiada
bustadsrits[Greningen | frvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ctt avtal om éverlitelse sv bostadsritt genom kbp ska upprirtas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képchandlingen ska innchilla uppgifter om den ligenhet som Gverldtelsen avser
och om ett pris, Motsvarande giller vid byte och giva,

Om averlitelseavtalet inte upplyller lormkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som i medlem 1 TISB, med HSB avses den HSB-
farening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

I. kommer att erhélla bostadsidtt genom upplitelse i bostadsriits[oreningens hus, eller

2. divertar bostadsritt 1 bostadsrattsforeningeans hus,
Om en bostadstiin har Gvergut ll bostadsrattshavarens make ffr maken nekas medlemskap |
bostadsriitts fireningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB, Vad som nu sagls fir motsvarande
tillimpning om bostadsriin Gl bostadsligenhet Gvergn till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Dien som en bostadsriitt dvergdtt til fir inte nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttstiireningen skiligen bir
godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosiitta sig



permanent | bostadsldgenheten har bostadsriittstéreningen i enlighet med hostadsritllGreningens
dndamdl rin an neka medlemskap.
Medlemskap fr inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

[ISH ska beviljas medlemskap i bostadsritisfireningen.

Juridisk person som férviirvat bostadsritt till en hostadsligenhel som inte dr avsedd (Gr fritdsindamal Fa
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviirval bostadsritt tll bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrattsforeningen miste ha samtycke av
bostadsriittsfireningens styrelse fir att genom dverlitelse forviirva bostadseint till en bostadslagenhet som
inte fir avsedd for fritidsindamdl, Samtycke behivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
omt den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid [Grviiry som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Mren som foryvirvat amdel 1 bostadsrditt 1] bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
farviirvet inmehas av makar, sambor eller andra med varandrea varakligl sammanboende nirstfiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forviry

Om en hostadsriitt dvergéitt renom bodelning, arv, lestamente, bolagsskilie eller liknande Grviry och
féirviirvaren inte antagits till mediem, far bostudsrillsUreningen uppmana [Grvicvaren ail inom sex
ménader frin uppmaningen viza att nigon, som inte {ir nekas medlemskap i bostadsriilsGreningen har
firviirvat hostadsréiten och stk medlemskap. Cm uppmaningen inte 6ljs, far bostadseitmen
rvangsfirsiljas enligt hostadsriislagen for fOrviirvarens rikoing.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Wir en bostadsriitt vergitt till ny innchavare, fAr denne uldva bostadsritien endast om han eller hon dr
medlem eller heviljas medlemskap 1 bostadscilisOreningen.

Ett dédsho efter en aviiden hostadsriitishavare [Ar udva bostadsyiitten trots att dédsboet inte ér
medlem 1 bostadsriittstireningen. Tre &r cfter didsfallet G bostadsritisforeningen vppmana didsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten bar ingdit i bodelning eller arvskifte eller
att nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritts oreningen, har Drviirval bostadsritten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte fiiljs, tar bostadsritten tviingsforsiljas (or didsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och [Orviirvel skell genom tvdngsirsdljning eller
vid exekutiv [Brsiiljning, kan tre 3r efter Grviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte [Er nekas medlemskap i bostadsratsGreningen, har farviirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om alt anta en medlem avpirs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgira [gan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstiindig anstkan om medlemskap lagits emol av bosladsritis[Greningen.

Fiir att privva friigan om medlemskap kan bostadsrdtisfreningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sikanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogillig om den som bostadsriitten dvergill Ul nekas medlemskap |
bostadsritisGreningen.
Enligl bostadsriuslagen giller sirskilda regler vid exekutiv rsilining och WvangsBrsidljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenhetemna i [Grhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att toreningens ckonomi dr lingsiktigt hillbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Arsavgillens storlek ska medge all reservering [Gr underhdl
av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligl uppriltad underhéillsplan, Om inre fond (inns ingdr
dven fondering fiir inre underhall,

Andelstal och insats Tor ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes fOrhillandet mellan andelstalen heslutas av fireningsstimma. Beslutet hlir giltigt
om minst tvil tredjedelar av de réstande pd foremngsstimman gitl med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alllid heslutas av freningsstimma. Regler [or giltigr beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsaveiflens storlek. Arsaveifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads birjan om mie styrelsen beslular annat. Om inte drsaveifien betalas i citr tid utgar
drijsmilsriinta enligt rintelaren pa den obelalda avgillen fdn [Gelallodagen till dess full betalning sker
samt paiminnelseavegift och inkassoavaili enlipl lag om ersilining Gr inkassokostnader m.m.

1 arsavgifren ingdende ersiittnimg [Hr viimme, kall- och varmvalien, elekiricitet eller renhdlining kan
heriiknas cfier tirbrukning. Far informationsdverforing kao ersitining bestimmas till lika belopp per
ldgenhel.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavaitt, Gverlatelscavitfl och pantsitningsaveill kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsfireningen fir ta ul dverlaielseaveill av bostadsrdtishavaren med hogst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsriittsfirenimgen fir ta wl pantsitiningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst | procent av
prishashaloppet,

Prishasheloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid umderrittelse om pantsitning,

Avgill [or andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittstireningen fir ta wl
avgill [Gr andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hijgst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ldgenhet uppldts under en del av ett ar, beriknas den higsta tillima avgiften efter det antal
kalendermdnader som ligenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderméanad.

Bostadsrits[Greningen (e { Gvrigl inte 1a ut sirskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsfiireningen ska vidia med anledning av lag eller farfattning.

Om avgifterna 1 denna paragrafl inte betalas i citt tid utgér drdjsmalsriinea enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgitt enligt lag om ersiittning e inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrilisfreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jannari — 31 december.

Senast sex veckor [Bre ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av forvaliningsberfitielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmiirkningar i

revisionsberitielsen ska hillas tillgingliga fir medlemmarna minst tvd veckor fiire den foreningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr hostadsrittsforeningens higsia beslutande organ.

Ordinarie foreningsstinmma ska hillas inom sex minader efler wigdngen av vacje rikenskapsir,

Extra foreningsstdmma ska billas nar siyvrelsen linner skil 1ill det. Exira fGreningsstimma ska ocksa
hiillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rdstberfittigade.
Bepiiran ska ange vilkel frende som ska behandlas.

Féreningsstimman [fr besluta att den som inte dr medlem ska ba rdil ail nirvara eller pd annat st
fiilja forhandlinguma vid [Breningssi@mman. i sfdant beslul dr giliigl endast om ded bitrdds av
sumiliga ristberfilligade som dr ndrvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSE, ombud, bitriiden och andra stdmmefunktionirer har
alltid ritt att nfirvara vid fircningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlemn, som dnskar visst dirende behandlal pd ordinarie [Greningsstimma, ska skeifiligen anmiéla
drendet 1 slyrelsen fre febroar méanads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar Gll [Greningssidmma.

Kallelse till fireningsstdmma ska innehdlla uppeill om de frenden som ska fGrekomma pd
fireningsstimman.

Kallelse till ordinarie och eatra Greningsstinuma (e utfdrdas tidigast sex veckor fore
threningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore fGreningsstdmman. Kallelsetiden giller dven
om en extra threningsstimma ska behandly rhga om stadgeindring.

Kallelse anslis pa lamplig plats inom bostadsritisfreningens fastighel. Skrifithg kallelse ska enligt
lap ivissa fall siindas till varje medlem vars adress e kiind fir bostadsritts fGreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie Breningsstiimma ska (Grekomma:

fireningsstimmans dppnande

val av stAimmoord firande

anmélan av stimmoordfirandens val av protokollfGrare
godkinnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid fhreningsstinuman
godkiinnande av dagordning

A R el b e



7. wal ay v juslerare

8. wval av minst tvi ristriknare

9, friga om kallelse skett i behiing ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

I'l, genomging av revisorernas beritielse

|2, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

|3, beslut i anledning av bostadsrétls{ireningens vinst eller forlust enligr den faststillda
balansriikmingen

[4, beslul om ansvacs[rihel (Gr styrelsens ledamiier

15, beslut om arvoden och principer [Gr andra ekonomiska ecsitiningar fér styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra [Briroendevalda som valts av fdreningsstimman

[ 6. beslut om antal styrelseledaméier och suppleanter

7. wval av styrelsens ovd[Grande

18 wval av dvriga styrelseledamdter och suppleanier

19, presentation av HSB-ledamol

20. beslut om anlal revisorer och suppleant

21, wval av revisorfer och suppleant

22 beshut om antal ledambler 1 valberedningen

3. wal av valberedning, en ledamol uises Ul valberedningens ordfBrande

24, val ay fullmikiige och erséllare sami Svriga representanter 1 LISH

25, av styrelsen Gl Dreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmilda frenden
(motioner) som angivils i kallclsen

26, foreningsstinumans avslutande.

Extra féreningsstidmma

P'a extra foreningsstimma ska kallelsen, utfiver punkt [-9 ovan, unge de frenden som ska behandlas.,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Ta fireningsstimma har varje medlem en tést, Innehar Mera medlemmar bostadsediet gemensamt har de
tillsammans en rist. Inmchar en medlem flera bostadscitter 1 bostadsrétisforeningen har medlemmen en
rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats cller arsavpift har inte rdsiEL

En medlems ritt vid tHreningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stilllfiiretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Bmma m skrifthe daterad fullmakt. Fullmakien ska vara 1 original och géller hagst eti dr
frédn uifirdander, Medlem far firetriidas av valfritt ombud. Ombud (& bara [Gretrida en medlem,

Medlem far medféra ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Fireningsstimmans beslul utgéirs av den mening som har fitt mer fin hiilften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfGranden bitrider,

Wid personval anses den vald som har Fi de {lesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lotming om inle annal beslulas av [Greningsstdmman innan valet [Grréatias,

Féir vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligl bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avldmoar rostsedel eller aviimnar ristsedel utan
riéstningsuppeift (54 kallad blank sedel) ska personen iftdga inte anses ha rostat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordltranden vid [Greningsstimman ska se Ll att det [Grs protokoll,

[ fraga om protokollets innchall géller att;
. riistlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [dreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om résining har sketl ska resultatet anges i protolollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denme mie har fort protokollet, och ay valda justerare.
Senast tre veckor efler [oreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tllgingligt hos
bostadsritlsforeningen fHr medlemmama.
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lgst tre och hivgsl elva styrelseledamiter med higst yra suppleanter. Av

dessa uises en slyrelseledamot och higst en suppleant i denne av styrelsen for HSB.
Fireningastimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamiéter och suppleanter.
Muandattiden &r hiigst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av tirenmgsstimman ska mandattiden fGr hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstiluerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordttrande som viiljs ay
[Greningssiémman.

Um styrelsens ord[Grande Emmar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen mom sig viilja
styrelscord[Grande [Gr tiden till néista fHreningsstimma,

Styrelsen ulser inormn sty schreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig t6r infroduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsritestoreningen. Bostadsrittsfireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tvé tillsammans teckna
bostadsrittsfireningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir nir fler dn hiilften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid lika rosteral géller den
mening som styrelsens ordforande birrider, Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutstorhet ar
nirvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som dr jdvig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammaniriden ska det {Gras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordforanden (r summantriidet, om denne imte har fort
protokollet, och av den viterligare ledamaot som styrelsen har utsete.

Styrelseledamot har rétt att & avvikande mening antecknad il protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har vl atl ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten ail ldta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fras i nummerfiljd och forvaras pa ett betryggande siitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvA och higst tre, samit higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av Breningssiimman. Mandattiden fir ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd all revistonen fir avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fire foreningsstimman. Styrelsen ska lEmna skrifllig fivklaring till ordinarie
[Greningsstamma dver gjorda anmiérkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fBreningssiEmma viljs valberedning,

Mandattiden fir et dar. Valheredningen ska bestd av ligst (va ledaméter. En ledamol utses av
fBreningsstimman 1l ordffirande i valberedningen.

Valberedningen hereder och fareslir personer till de fGriroendeuppdrag som téreningsstimman ska
tillsdila.

Valberedningen ska Gll freningsstiimman ldnma firslag pd arvode och [Gresla principer fr andra
ekonomiska ersidliningar fir styrelsens ledamiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bosladsrdtsfireningen ska ha fond e yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservers respektive ta i ansprak medel for yitre
underhall.

Inre fond

Rostadsriittsforeningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond fGr inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir [or att bekosta inre underhall av lgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrattsldgenheten.

Bostadsddittsligenhetens andel av tonden bestiims utifrin farhdllandet mellan andelstalet fr
ligenheten och samtliga andelstal fiir bostadsrittsligenheter | bostadsritisGreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan fBr genomfGrande av underhill av bostadsrittsforeningens
fastighet,
arligen budgetera for att siikerstilla att tllrickliga medel finns fér underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrdttsloreningens egendom besiktigas 1 Emplig omfattning och i enlighet med
bostadsritisioreningens underhillsplan, sami
4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,

]



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller Forlust som kan uppsti pd bostadseiitsforeningens verksamhel ska, efter
underhallsfondering, halanseras i ny rikning,

Om verksamhelens resultat innebér en forlust ska bostadsritts[Breningen ocksd limna en upplysning
om vad [Griusten innehir fir bostadsrittsfareningens majlighet atl linansicra sina framtida elkonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att f2 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriitt. Utdraget
skea ange:

1. ldgenhetens beleckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga ulrymmen,

dagen fir Bolagsverkets repistrering av den ekonomiska plan som ligger G11 grund for
upplilelsen,

bosiadsritishavarens namn,

insatsen [Gr bostadsritten,

vad som finng antecknat rérande panisitining av bostadsritten, samt

datum fir utfirdandet,

[t

ok ol e

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hilla ligenheten i goll skick. Det innehér att
bostadsritishavaren ansvarar fir att siviil underhilla scimn reparera ligenheten och att bekosta
digirderna. Detta géller Gven mark, forrid, garage eller andra lagenhetskomplement som ingir i
bostadsritisupplitelsen,

Bostadsriittshavarcn biir teckna fiirsikring som omfattar bostadsriitshavarens underhills- och
reparationsansvar som faljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfireningen tecknat en
motsvarande forsikring till firméan fiir bostadseiitishavaren svarar bostadsviittshavaren i torekommande
fall [Gr sjalvrisk och kostnaden fir fldersavdrag.

Bostadsrattshavaren iir skyldig att folja de anvisningar som bostadsriittsthreningen ldmnar. Fér vissa
Atgdrder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dlgdrder hostadsrittshavaren videar i
lagenheten ska alltid utfiiras fackmissigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1. ¥iskikt pd rummens viiggar, goly och tak jimte den underliggande behandling som kidivs for
att anbringa yiskilctet pd ett fackmissigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. Tcke birande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/lvys och tvilttmaskin, Bostadsrittshavaren
svarar ocksd [Or vattenledningar, avstingningsventiler och anslulningskopplingar pa
vatlenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdirr samt beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast,
(Bostadsriittsfiireningen har underhallsansvar for is och nycklar).
Bostadsriittshavaren far bekosta eventuella nyeklar i framtiden.

6. Gilas i fonster och dérrar samt sprijs pd [Baster och isolerglaskassett.



7. Till fonster och fBnsterdérr hiivande heslag, handtag, gingjim, titningslister samt mélning.
BostadsransBreningen ansvarar dock [fr milning av utifiin synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

B, Ledningar for avlopp, gas, valten och anordningar fiir informationséverfaring till de delar de
dr synliga 1 ligenheten och beljiinar endast den aktuella ligenheten,

9. Armaturer for vatten (blandare, duschrmmstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar péd vattenledning,

10, (Bostadsrittsfireningen har ansvaret fiir klimringen runt golvbrunnen.) Rensning av
golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12, (Bostadsritisfireningen ansvarar fir kiiksflikt, kolfilterfliikt spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflaki om de inte fir en del av husets ventilationssystem samt rengiring
och byte av filter.) Vid all slags installation av anordning som kan péverka ventilationen
krivs alltid styrelsens tillsthnd.

13, Sikringsskap, samiliga elledningar i [dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, Elradiatorer, elburen polvviirme och elburen handdukstork,

15. Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

16, Brandvarnare.

Om ligenheten &r uirustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren far renhdllning
nch sniiskottning, For ballkong/altan svarar bostadsrillshavaren fir malningfylhehandling av insida av
balkongfront/altantront och av golv. Malning wiltrs enligt bostadsrillstéreningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bosladsritishavaren se till att avrinning fér dagvatren inte
hindras.

Dostadseiittshavaren dr skyldig att utan driyjsmil Gl hostadseittsfareningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsuirusining som bostadscillsGreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar fir att huset och bostadsritlstireningens tasta egendom, med undantag
fiir bostadsrdittshavarens ansvar enligl § 31, &r vl underhillet och hills i gott skick,
Bostadseittsforeningen svarar vidare [or underhill och reparationer av féljande:

I, Ledningar fir avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bhostadsriittsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa Ginar Her dn en ligenhet (s kallade
stamnledningar).

2. Ledningar [Gr avlopp {(inkl golvbrunn och klimringen ront golvhbrunnen). gas. vatten och
anordningar fir inlonmationstiverfiving som bostadsrittsfareningen frsent ligenheten med
och som finns i golv, tak, Bgenhetsavskiljande- eller hirande vige.

3. Vattenburna radiatorer, valtenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som hostadsriittstireningen forsett ligenheten med,
Bostadsriittshavaren svarar dock B milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4. Rikghngar (¢ rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler. inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven foir spiskapa/'kiksNikt dven om
det inte utgir en del av husets veniilation.

Yiterddrr, 145 och nycklar.

6. Drevlida och postbox.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrauslagen.
Dretta giller ven i tilldmpliga delar om det finms ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

BostadsrittsGreningen [r utfiha reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara [or, Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dtgird som [Hrelas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsritsfGreningens hus och som herdr bostadsrittshavarens ligenher.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

O ett beslut som fattats pd [Breningssiimma innebér all en ldgenhet som upplitits med bostadsrin
kommer art forindras eller i sin helbel behiiva tas 1 ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbvegnad ska bostadsritishavaren ha gill med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till Brindringen, blir beslutet dnda giltigl om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsumumar sitt ansvar [Or lHgenhetens skick cller utfér on dtgiird i strid med

§ 37, sd att nagon annans sikerhet dventyeas eller det finns risk fiir omfallande skador péd négon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efler uppmaning avhijélper brisien s4 snarl som méjligt, far
hostadsrittsfireningen avhjilpa bristen pd bosiadseitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens Ullstand wittiva en digird i lgenhelen som innetatear;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordoing for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddel, cller
nigon annan viisentlig fArfindring av ligenheten,

LA s bd ) —

For en ligenhet som har srskilda historiska, kullurhistoriska, miljiiméissiga eller konsmiirliga viirden
krivs alliid tillstind for en Algdrd som innebér all cit sdant virde piverkas,

Styrclsen far vigra att ge tillstand till en dtgficd endast om den dr 1l patagliz skada eller oldgenhet fir
bostadsrittsoreningen. Ett tillsténd fir forenas med villkor, Om bostadsréittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begiira att hvresndmnden provar frdgan,

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor § omgivaingen inte utsiitts
[ir stirmingar som 1 sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimea deras bostadsmilji at
de inte skiligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten jaktta
allt som fordras {or att bevara sundhet, ordning och gotr skick inom eller utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden [ullgdrs ocksd av de som hir
till bostadsriittshavarens hushéll, de som bestker bostadsriitishavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har ineymt eller ndgon som pa uppdrag av hostadsriittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 verensstimmelse med
artens sed. Bostadsriitishavaren ska 6lja bostadsrittstreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar 1 boendet ska bostadsrittstireningen ge bostadsriteshavaren
tillsdigelse att se tll att stdmingarma omedelbart upphér, Det giller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp
mied anledning av att sthmingarna dr siirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremdl dr behiltat med ohyra fr
detta inte tas in 1 lgenheten,



§ 39 Tilltrade till lIigenheten

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har réitt att fi komma in § lgenheten nér det behivs [Br tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsfireningen svarar [Br eller fir all avhjdlpa brist nédr
hostadsrittshavaren forsumumar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Mir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriten eller nfir bostadsiitten ska tvings[Grsiiljas dr
hostadsritishavaren skyldig att lita ligenheten visas pd lamplig tid. BostadsriitsGreningen ska se Gll ate
hostadsrittshavaren inte drabbas av stdere oligenbel fn nidvindigt.

Bostadsrittsféreningen har viitt att komma in i lgenheten och uitféra nddvindiga atgirder for au
utrota ohyra 1 husct ¢ller pd marken.

Um bostadsriteshavaren inte lamnar tilltrade ndr bostadsriittsforeningen har raul tll det kan
hostadsrittsfireningen ansdka om sdrskild handrfickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan [Gr sjilvstindigl brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bir begriinsas tll viss tid och ska
lémnas om bostadsriittshavaren har skill for upplitelsen och bostadsritsGreningen inte har ndgon
belogad anledning att viigra samtyclke,

Om inte sambycke tll andrahandsupplételse limnas av siyrelsen B bostadsritishavaren dndd upplity sin
lagenhet 1 andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nckas om bostadsritistireningen har befogad anledning,

Samiycke till andrahandsupplitelse behdvs nte;
1. om en bostadsriitt har forvarvats vid exekuiiv Brsiljning ellee ivings[Grsiljning enlyt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrdtl 1 bostadsritlen och som inle har
antagits Hll mediem 1 bostadsritsfireningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd far permanentboende och bostadseitlen 11l ligenhelen innchas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke mte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela siyrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan med(Gra men [Br
bostadsrittsfreningen eller nagon annan medlem | bostadsritsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten [Gr nfigol annat dndamil in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast Aberopa avvikelse som & av avseviind betydelse for
bostadsriittstorenmgen eller ndgon medlem i bostadsritisfGreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far avsiiga sig hostadsrétten tidigast efter tva ir friin upplitelsen och dirigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar

nirmast cller tre mdnader fran avsigelsen eller vid det senare minadsskific som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir frverkad och
bostadsrattsféreningen har rfitt art siga upp bostadsriittshavaren ll avflytining enligl fdljande;



1. Drijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor fidn det
att bostadsrittsfireningen efter Grfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att follgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijjsmil med Arsavgift eller avgilt fir andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drdjer med ail betala drsavift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer in en vocka elter Brlallodagen oller, nir det péller en lokal, mer in
v vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddviindigl samiyeke ellor Wllstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndaméil
om ligenheten anviinds fir annat indamil fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadaritlshavaren inrymmer utomstiends personer fill men for bostadarillsGreningen clier
annan medlem,

6. Ohyra

oin bostadsriushavaren oller den, som ligenheten upplatits 1l 1 andra hand, genom virdsldshet dr
vallanwde Gl] all det finms obyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom all mic atan
osliiligl drijsmil underrilts styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenhoten bidrar G alt ohyran
sprids 1 huset,

1. Vanvird, sthroningar och liknande

om ligenhelen vanvindas pd ndgot annat siitt eller om bostadseitishavaren eller den som
bostadsratien dr upplaten Gl i andea hand wsitter boende [ omgivaingen Gt slérmingar, inte takttar
sundhet, ordning uch gott skick eller inte foljer bostadseittsfBreningens ordtingsrepler,

8. Viigrat tilltriidc
om bostadsrittshavaren inte limnar tillirdde till lgenheten niir bostadsrittsfiveningen har it fill
tilitriide och bostadsrittshavaren inte kan viga et gilbyg ursdkt e detty,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte follgdy skyldighet som gir atéver det han ska gira enligt
hostadsrittslagen och del mdsie smses vara av symerlig vkt for bostadscittsforeningen att
skyldighsten fullgtrs,

10, Brotisligt forfarande

om Ligenheten hell eller Gll visentlig del anviings 6 sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som & brotisliy eller difr brottsligt firfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds fr Gl1FElligs sexuella frbindelser mot ersétining, clier

Pi. Olovliga dtgiirder
om hostadseittshavaren wan behovligt tillsthnd wifise cn Atgird som anges | § 37 trsta eller andra
stycket,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Myttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger hostadscittshavaren till last & av ringa
hetydelse,



Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadstitishayaren fir inte séigas upp enligt punkt 3-5, 7-2 eller 11 om bostadsrittshavaren cfter
tillsfigelse 44 snart som majligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1--5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsritishavaren ndi inte skiljas frdn
ligenhelen pd en sddan grund om bostadsedttshavaren videar ritelse innan bostadseitis Greningen har
sagl upp bostadsriltshavaren Gl avilytming. Detta giller inte om syltjanderitien dr frverkad pd grond
av afirskilt allvarliga sitirningar i boendet,

Bostadsriiltshavaren {8r inte heller skiljas fifin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfBreningen inte har sagt upp boatadscittshavaren till aviviming inom e minader fran den
dag df bosladsiiisiiireningen fick reda pd ett férhdllande som avses.

Puonkt 2

Ar nylijanderitien enligt punkt 2 forverkad pd grund av dedjamil med betalning av frsaviift eller avgitt
for andrabandsupplatelse, och har bostadsritts foreningen med anledning av della sast upp
haostadsriittshavaren till avflylining, fir denne pd grund av dedjsmélet inte skiljas frdn ligenheten

1. om avgifien — niir det dr friga om en bostadsligenhet - botalas inom tre veckor frim det att
bustadsrittshavaren har delgetts underriitlelse om méjligheten atl A tllbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, vch meddelande om uppsigningen och anledningen 1ill denna
har limmnats till socialndmnden 1 den kommun diie Erenheten i beligen.

2, om avgiften — nir del & frhga om en lokal — betalas inom tvit veckor frdn det ait
herstadsritishavaren har delgetts underriitielse om mitjlighcten att £ tiilbaka ligenheten genom
atl betala avgiften inom denna tid.

Ar del friga om en bostadsligenhet fir cn bustadsrillshavare mle heller skiljas frin Fgenheten om
hostadsrittshavaren har varit forhindiad att betsla avpften mom den tid som anges i farsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oforatscdd omstindighet och avgitten har betalats s snart det var
mdjligl, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans,

Vad som séigs i firsta styckel galler inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
hetala avegiften, har 8sidosatl sina fhpliktclser 1 4 hig grad att bostadseittshavaren skiligen tnte bic f
hehjlla ligenheten.

Beslut om avhysning Fir meddelas Hidigast tredje vardagen efter utgfingen av den tid sorn amges i
forsta stycket 1 cller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsratishavaren fir heller inte sfigas upp enligt punkt 3, om det dr [dga om en
bostadsligenhel, cller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sé snart som mijligl ansitker om tllstind
hos byresniinonden och fir ansdkan beviljad.

Bostadsritishavaren tar endast skiljas frdn ligenheten om bostadscilisfreningen har sagt tll
bostadsriittshavaren att vidta dittelse. Uppmaningen atl vidta thttelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag i bostadsrittstoreningen fick reda pd ett firhillande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérmingar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats atl vidta rdteelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning fr ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskill allvarliga stdrningar fir uppsiigning ske utan undenittelsc till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden,



Punkt 110

En bostadsritishavare kan skiljas fran ldgenheten enlipt punkt 10 endast om bostadsriinisforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvi ménader fréin det att bostadsriittsfireningen fick
reda pi forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts 1l atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsfareningen dock kvar gin vt till uppsigning intill dess att tvi
miénader har gitt frin det att domen 1 brottmdlet har voannit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligl nedan har skickats frin bostadsriitestéreningen i rekommenderat brev under
moltagarens vanligs adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stimingar 1 boendet

Lillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats ¢ller upplatelscavgift

tillsdgelse att videa rittelse

meddelande till socialndmnden

underrillelse Ul panthavare angiende obelalda aveifier 011 hostadsréitistoreningen
upprmaning U1l juridiska personer, diidshon med flera angiiende nelat medlemskap.
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Andra meddelanden il medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
tastighet, pi webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

atyrelsen cller firmatecknare far inte utan toreningsstimmans godkinnande avhinda
hostadsriittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomérin,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentlign fordndringar av
hostadsrittsforeningens hws eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller romtris,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for [1SDB,
1. beslut ate dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsrittstiireningens stadgar.

For giltigheten av [Gljande beslut kritvs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksfirbund;
3. beslut att bostadsriittsfiireningen ska triida i likvidation eller fusionerss med annan juridisk
person,

4. beslut om findring av bostadsrittsfreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fir bostadsriittstoreningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér ant bostadsritisfireningen begér sitl utiriide ur HSB blir besluten giltigt om det
fattas pé tvi pd varandea foljande foreningsstimmor och pé den senare [Breningsstinunan bitedtts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Vid wttriide ur [ISDB ska bostadsriittsfireningens stadgar och [retagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om hostadsrittsforeningen uppléscs ska dlerstiende tillgdngar illfalla medlemmarna i firbédllande all
bostadsrittsligenheternas insatser.

QODKﬁNNANDE AV HSB BRF NORRANGEN |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MalarDalarna ekonomisk firening godkdnner beslutet av HSB
Bostadsrdttsforening Norrdngen i Orvebro alt untuga nya normalstadgar med
anpapsningar i paragrafer 31 och 32,

Underskrift
Joakim Isberg

Namnfortydligande
H5B MilarDalamna ekonomisk forening

Ulrika Asp godkéinner, for HSB Riksforbunds vdkning med sidd av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrittsférening Norrdngen i Orebro att antaga nya normalstadgar med
anpassningar | paragrafer 31 och 32,

_____ LAL
Ulrika Asp
HS5B MilarDala

fa ekonomisk forening



