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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bagarn far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bagarn dr ett privatbostadsforetag som bildades i maj &r 2006. Byggnaderna
fardigstalldes under ar 2008 da samtliga 41 bostadsrattsldgenheter uppléts.

Foreningen Ager fastigheten Thittan 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 14 st. radhus samt 27 st.
lagenheter. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-07.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledaméter med ingen eller hogst
tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-05-22 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Joakim Hermansson Ordforande 2026

Hakan Rasmusson Ledamot t.o.m. jan.2025

Magnus Stromberg Ledamot 2025

Linda Bengtsson Ledamot 2026

Maria Rénnback Ledamot 2025

Malene Smedberg Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Tony Husa Suppleant 2025

Thomas Almnor Suppleant 2026

- Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i forening, av styrelsens ledaméter tva i forening.
- Styrelsen har under aret héllit 11 st. (11) protokollférda moéten inklusive det konstituerande métet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsiakringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Asa Axell Borevision 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Ake Selin 2025
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Fastigheter

Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsrattsldgenheter. Dessa fordelas pa 14 st. radhus med adress
Krontorpsgatan 2A-F, Klerkgatan 8A-C, Sodermalmsallén 42 A-E samt 27 ldgenheter med adress
Sédermalmsallén 36 - 40.

Byggnaderna ar fullvardesforsidkrade i Trygg-Hansa, foreningen har bytt forsdkringsbolaget till
Soéderberg&Partners fr.o.m. 2024-10-01. Bostadsréittshavarna ombesorjer sjdlva hemforsikring.
Bostadsrittstillagget tecknas centralt av foreningen for alla l14genheter. Fastighetens uppvarmning bestar i
huvudsak av bergviarme med fjarrvirme som backup.

Lokal
Uthyrd fr.o.m. 1 jan 2015, hyran indexregleras.

Fastighetsavgift/skatt

Mellan &ren 2014 - 2018 har foreningen erlagt halv fastighetsavgift och fr.o.m. ar 2019 blir fastigheten
fullt beskattad for bostadsdelen. For fastighetens taxeringsvérde pa lokaldelen betalas 1 % i
fastighetsskatt.

For 3 st. av smahusen géller beskattning ett ar tidigare eftersom viardearet for dessa dr 2007 (6vriga 2008).

Foreningens ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan:

1 st. 1 rum och kok 50 kvim

11 st. 2 rum och kok 60 - 73 kv

8 st. 3 rum och kok 87 - 112 kvim
7 st. 4 rum och kok 109 - 143 kvm
1 st. 5 rum och kok 135 kvm

I st. Uthyrningslokal 140 kvm

8 st. Forrad

22 st.  Garageplatser
2 st. Motorcykelplatser
19 st.  P-platser med motorvirmare

2 st. Bastu med tillhérande relaxutrymmen
2 st. Overnattningsrum med enklare pentry
I st. Motionsrum

I st. Foreningslokal / 50 personer

Total bostadsarea uppgér till 4 358 kvm.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning
Mickes stad

Telge Energi

E.ON

Hisscentralen

Orebro Kommun

Ragn Sells

Bild AT, bredbandsbolaget
Bahnhof

Axet Las och larm

Edekyl & Viarme

LTI

Trygg-Hansa

Mitt Sappa

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
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Ekonomisk forvaltning och snérdjning

Stadning, tradgardsarbete m.m.
Elleverans

Elnétskostnad, fjarrvarme
Service hissar

Vatten och avfall

Avfall

Kabel-TV, Basutbud stadsnét
Bredband

Nycklar

Service virmepump/varmevéaxlare
Ventilation
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Resultatet visar ett underskott pa 617 194kr fore avséttning till underhéllsfond.

Arsavgifter

Under 2024 har ingen héjning av arsavgifterna genomforts. Vatten och virme ingar i arsavgifterna for

alla lagenheter.

Vid overlételser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsdttningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhdlisplan

Foreningen har en 30-arig underhdllsplan for fastigheten. Den nuvarande planen reviderades senast 2017
och planeras att uppdateras under varen/sommaren 2025. Underhéllsplanen &r ett viktigt styrdokument for

styrelsen att planera och budgetera for verksamheten. Styrelsen har beslutat en avséttning enligt
underhallsplanen med 453 200 kr, vilket motsvarar 104 kr per kvm boyta.

Reparationer och underhall

Under aret har reparationer utforts till ett totalt belopp om 208 Tkr. Dessa omfattar bland annat
installation av nytt elstulbleck och glassikringar, reparationer av tvéittmaskiner samt justeringar av

hingrédnna, stuprér och mera.

Ovrigt

Bokning av lokaler och vernattningsrum sker nu enbart via appen "Boappa".
Foreningen ar ett dkta privatbostadsforetag och &r endast skatteskyldigt for inkomstskatt avseende

inkomster som inte &r hanforliga till fastighetsforvaltningen.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 70
Under aret avgéende medlemmar 8
Under aret tillkommande medlemmar 10
Medlemmar vid arets slut 72

Under éret har 5 st. (10) overlatelser skett.
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Gemensamma utrymmen
I fastighetens kéllarvaning finns tva dvernattningsrum som medlemmarna kan hyra samt bastu med
tillhorande relaxutrymmen, en triningslokal, en féreningslokal samt tvd gemensamhetstvittstugor.

Nyhets/-informationsbrev
Se foreningens hemsida www.brfbagarn.se

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3814 3759 3405 3384 3385
Resultat efter finansiella poster -618 -32 -639 103 243
Balansomslutning 106 579 107 619 107 051 107 743 107 942
Eget kapital 63193 63 810 63 843 64 842 64 379
Soliditet (%) 59 59 60 60 60
Likviditet (%) 897 372 1204 1139 1032
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 772 772 - - -
Arsavgift/totala intiikter i % 88 86 - - -
Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta 9679 9707 - - -
Skuldsattning/kvm totalyta 8 057 8 081 - - -
Sparande/kvm 31 -22 - - -
Energikostnad/kvm totalyta 184 229 - - -
Réntekénslighet 1 % 13 13 - - -

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens forméga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medelléng sikt. Som framtida &tgirder s& kommer
styrelsen under kommande verksamhetsér att se 6ver arsavgifterna i syfte att pa sikt anpassa dem till
foreningens faktiska kostnader, inklusive avskrivningar.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2023-12-31 59 004 000 5398 902 -560 075 -32 605

Balansering fg. ars resultat -32 605 32 605
Arets avs. till yttre fond 453 200 -453 200
Arets disp. ur yttre fond -60 200 60 200

Arets resultat -617 194

Eget kapital 2024-12-31 59 004 000 5791 902 -985 680 -617 194

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust -592 680
Arets avs. till uh fond -453 200
Arets disp. ur uh fond 60 200
Arets forlust -617 194

-1 602 874

Behandlas sa att
i ny rdkning dverfores -1 602 874
-1 602 874
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3814108
0
3814108

-2 004 346
-177 812
-138 521

-720 447
-3 041 126
772 982

379 233
-1 769 408
-1 390 175
-617 194

-617 194

0
-617 194
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2023-01-01
-2023-12-31

3759032
161 505
3920 537

-2 362 992
-182 660
-89 592

=721 958
-3 357 202
563 335

1296 680
-1 674 380
-377 700
185 635

185 635

-218 239
-32 605
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2024-12-31

94 892 267
0
94 892 267

94 892 267

0
0
126 650
126 650

11 452 884
11 452 884
11 579 534

106 471 801

8 (17)

2023-12-31

95 650 469
0
95 650 469

95 650 469

18 431
337 865
793 801

1150 097

10 818 145
10 818 145
11 968 242

107 618 711



Bostadsrittsforeningen Bagarn 9 (17)
Org.nr 769614-5627

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 004 000 59 004 000
Fond for yttre underhall 5791902 5398902
Summa bundet eget kapital 64 795 902 64 402 902
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -985 680 -560 075
Arets resultat -617 194 -32 605
Summa fritt eget kapital -1 602 874 -592 680
Summa eget kapital 63 193 028 63 810 222
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 42 180 687 42 304 239
Forskott fran kunder 0 9097
Leverantorsskulder 153 748 289 226
Aktuella skatteskulder 238 536 246 938
Ovriga skulder 14 112 140 124 621
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 593 662 834 368
Summa Kortfristiga skulder 43 278 773 43 808 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 471 801 107 618 711
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Kassaflodesanalvs Not 2024-01-01 2023-01-01
y -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -617 194 185 634
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 7 720 447 721 958
Betald skatt 0 -218 239
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 103 253 689 353
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 1 023 447 -985 616
Forandring av kortfristiga skulder -406 164 692 947
Kassaflode fran den lopande verksamheten 720 536 396 684
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 37755 -577 246
Kassaflode fran investeringsverksamheten 37 755 -577 246
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -123 552 -92 664
Forséljning av finansiella tillgdngar 0 10 703 501
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -123 552 10 610 837
Arets kassaflode 634 739 10 430 275

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 10 818 145 387 869
Likvida medel vid arets slut 11 452 884 10 818 144
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)
samt BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 150 ar
Inventarier 5ar
Installationer 5ar
Markanlidggningar 20 ar

Laddstolpar, installation 25 ar

Fond for yttre underhall
Avsittning till och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och bokfors i Eget kapital
samma &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som é&r finansierade med
egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.
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Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjéinster) /Bostadsrittsyta

Arsavgift/totala intikter

Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestar av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsrittsyta

Skuldsittning/kvm totalyta

Réntebarande skulder/total intdktsgenererade yta

Sparande/kvm totalyta

Sparande definieras som (érets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta
Justering sker for exceptionella poster.

Energikostnad/kvm totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) /totalyta

Réntekénslighet 1 %

Réntekinslighet visar hur manga % érsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1%

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Hyresint garage/p-platser 244 100 244 700
Arsavgifter bostider 3365000 3365031
Hyresintikter lokaler 134 517 128 874
Overnattningsligenhet 7 600 6 200
Elintékt laddstolpar 62 771 14 741
Hyres-/avg. bortfall parkering 0 -600
Ores- och kronutjamning 120 86
3814108 3759 032

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Forsakringserséttningar 0 16 940
Ovriga rorelseintékter 0 144 565

0 161 505
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Not 4 Driftkostnader

Entreprenadkostnad stid
Hissbesiktning
Fastighetsskdtsel utover avtal
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostéader

Rep gemensamma utr.
Rep hiss

Under gemensamma utr.
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Fast telefoni

Grundavtal
Foreningskostnader
Tradgéardsskotsel

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Kreditupplysning
Datakommunikation
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Foreningsavgifter, avdragsgilla
Konsultarvoden

IT-tjanster
Inkasso/betalningsforeldggande
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ersittningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjéinsteméan
Erséttning timlon
Arbetsgivaravgifter for 16ner och erséttningar

2024

39 876
11454
0
25150
37511
2 681
148 751
49 151
60 200
624 159
237 228
103 469
96 094
96 500
60 560
209 790
360

67 028
18 548
115 836
2 004 346

2024

4737
1575
37 961
6 681
64 310
0

13 352
3 689
60
3629
11378
23 125
7315
177 812

2024

71 987
34 400
32134
138 521
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2023

83 248
3972
125 500
1994
101 089
4375
212 304
56 295
34977
914 984
199 994
81 986
99 174
91931
81274
205 351
1 440
63 104
0

0
2362992

2023
7092

29 508
9617
34076
5661
0

0

0

54 480
8975
18 750
14 501
182 660

2023
69 132

20 460
89 592
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffning markanliiggning Laddstolpar
Arets virdeminskning markanliggning Laddstolpar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivningar markanliggningar
Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Vinst vid avyttring av kortfristiga placeringar
Rénteintékter fran bank
Skattefria ranteintékter

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantorer
Momsfordran

2024

103 333 202
0

-37 755

103 295 447

-7 682 733
-688 770
-31 677

-8 403 180

94 892 267

88 973 000
33 545 000
122 518 000

92 168 567
2723700
94 892 267

2024

0

377 658
1575
379 233

2024-12-31

SO OO
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2023

102 755 956
577 246

0

103 333 202

-6 960 776
-688 770
-33 187
-7 682 733

95 650 469

88 973 000
33 545 000
122 518 000

92 926 769
2723700
95 650 469

2023

1059416
237 062
202
1296 680

2023-12-31

41916
7327
288 622
337 865
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald avgift TV-utbud
Forutbetald kostnad bredband
Forutbetalt forvaltningsarvode
Bidrag Naturvardsverket
Upplupna rénteintékter

Not 11 Kassa och Bank

Kassa, deposition fjarrkontroll
Sparkonto Foretag Nordea
Affarsgiro Nordea
Placeringskonto

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Amorteringar enligt avtal.

Langfristig del: Okr
Kortfristig del: 42 180 687 kr

Raéntesats
%

3,27

3,27

3,27

3,27

Rintan ir
bunden t.o.m.

2025-04-29
2025-04-29
2025-04-29
2025-04-29

2024-12-31

26 549
15 744
15 990
17 948
0
50419
126 650

2024-12-31

0

1 298 831
398 167

9 755 886
11 452 884

15 (17)

2023-12-31

76 588
14 686
12 594
16 440
615 000
58 493
793 801

2023-12-31

4200

661 758
759 961
9392226
10 818 145

Lanebelopp
2024-12-31
6 592 866
11 850 454
11 849 476
11 887 891
42 180 687

123 552

Lanebelopp
2023-12-31
6716418
11 850 454
11 849 476
11 887 891
42 304 239

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 41 562 927 kr.

Not 13 Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

43 640 000
43 640 000

2023-12-31

43 640 000
43 640 000
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Not 14 Ovriga skulder

Personalskatt

Avrakning lagstadgade sociala avgifter

Skuld I1gh

Mottagna depositioner, kortfristiga

Avrakning for skatter och avgifter (skattekonto)
Medlemmarnas repfond/Inre fond

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intdkter

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen sandning och sndskottning
Upplupen kostnad 6vriga externa tjanster
Upplupen kostnad trappstddning

2024-12-31

31325
26 730
420

13 200
13 901
26 564
112 140

2024-12-31

245 215
193 124
18 727
89 032
0

44 201
3363
593 662

16 (17)

2023-12-31

20739
20 460
70 222
13 200
0

0

124 621

2023-12-31

343 722
314 415
22 177
123 594
27 706
0

2754
834 368
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Den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Orebro

Joakim Hermansson Malene Smedberg
Ordforande Ledamot

Magnus Stromberg Linda Bengtsson
Ledamot Ledamot
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